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RELAZIONE PAESAGGISTICA

[ai sensi dell’articolo 146 del D.Lgs 42/2004]

PROVINCIA DI VENEZIA
COMUNE DI CAVALLINO-TREPORTI

1. RICHIEDENTE:

persona fisica

societa - S.A.LT. srl - Camping Village dei Fiori, Via V. Pisani 56 Cavallino-Treporti (VE)
impresa

ente

OO m0Od

2. TIPOLOGIA DELL'OPERA E/O DELLINTERVENTO (3)

LOGGETTO DELLA PRESENTE ISTANZA E'LA VARIANTE AL PIANO UNITARIO VIGENTE E
RIGUARDA: LAGGIORNAMENTO DEI PERIMETRI DI ZONA.

3. OPERA CORRELATA A:

edificio

area di pertinenza o intorno dell'edificio
lotto di terreno

strade

corsi d'acqua

territorio aperto

OoOoomDO

4. CARATTERE DELLINTERVENTO:
O temporaneo o stagionale

n permanente 0O a) fisso
o b) rimovibile

5.a DESTINAZIONE D’'USO del manufatto esistente o dell’area interessata (se edificio o area di
pertinenza)

residenziale
ricettiva/turistica
industriale/artigianale
agricolo
commerciale/direzionale

OoOoomDO



5.b USO ATTUALE DEL SUOLO (se lotto di terreno)

urbano

agricolo

boscato

naturale non coltivato

complesso ricettivo all'aperto Camping Dei Fiori

B O000

6. CONTESTO PAESAGGISTICO DELLINTERVENTO E/O DELLOPERA:

] insediamento urbano O centro storico
O area limitrofa al centro storico
O area di edificazione recente
[ area di margine urbano
O insediamento rurale O nucleo storico
O area limitrofa al nucleo storico
i area di margine
O casa sparsa
O territorio rurale (descrivere i principali ordinamenti colturali)
O area naturale (indicare la tipologia)
7. MORFOLOGIA DEL CONTESTO PAESAGGISTICO:
costa (bassa/alta)
ambito lacustre/vallivo
pianura
versante (collinare/montano)
altopiano

promontorio

piana valliva (montana/collinare)
terrazzamento

crinale

Oo0ooooooo .



8. UBICAZIONE DELL'OPERA E/O DELLINTERVENTO:

Il complesso ricettivo & localizzato nella parte centrale della penisola del cavallino, in localita Ca Savio,

tra la strada comunale Via Vettor Pisani e l'arenile. In particolare la Variante al P.U. oggetto della presen-
te istanza si riferisce alla zona di ingresso al campeggio dove e collocata la reception e la zona adibita
ad Unita abitative.

8.1 INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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Foto aerea

8.2 INQUADRAMENTO LOCALE
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8.3 INQUADRAMENTO URBANISTICO

Estratto del PA.T. - Carte dei vincoli e della Pianificazione Territoriale - Scala



Estratto del PA.T. - Carta delle trasformabilita - Scala 1:10.000
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SUP. SUP. VOLUME H inazi destil inazi
ICONA LEGENDA DESTINAZIONE ZONA ZONA COP. max SERVIZI COMMERCIALE UN. ABIT.
D'USO
mg. mq. Mc mq. mc. mq. mc. mq. mc.
@ 650,42 377,53 800,00 6,50 377,53 800,00
@ 414,75 200,91 590,03 6,50 200,91 590,03
@ 1310.09 286,71 892,69 6,50 286,71 892,69
@ 264,68 29,80 123,42 6,50 29,80 123,42
Attrezzature
per Servizi 1289.48 660,00 3000,00 6,50 660,00 3000,00
@ 214.31 38,15 32,89 6,50 38,15 32,89
80,95 3,52 8,17 3,50 3,62 8,17
3,50/
14727,11  1500,00 4650,00 i 1500,00 4650,60
Unita 1 6.50
Abitative
2 5767,98 1300,00 3600,00 3,50 1300,00 3600,00
3 7512,02 1660,00 4802,80 3,50 1660,00 4802,80
mista
Servizi + Attivita @1 5909.12  1800,00 7120,00 6,50 300,00 1800,00 1500,00 5320,00
Commerciali
TOT. 38140.91 7856,62 25620,00 1896,02 7247,20 1500,00 5320,00 4460,00 13052,80
470,00
|:| poreheas!
0,00
160,00
1240,00
TOT. 1870,00
Impianti @ 5005,35
Sportivi
TOT. 5005,35
Posti 15692,35
Equipaggio
TOT. 15692,35
Mista Posti 12394,97
Equipaggio +
Maxicaravan @ 18252,80
TOT. 30647,77
Aree libere 8695.08
di uso comune
TOT. 8695,08
TOT. 611,49
Viabilita Strade 6484,54
principale
ToT. 6484,54

Viabilita Secondaria

Corridoio di Connessione Ecologica e oasi

Ambito progetto accesso a mare n°13

Perimetro piano unitario
Limite fascie di sensibilita ambientale

Perimetro Vincolo Pinete litoranee

[Riferimento comunicazione del 24/11/2015 Prot.n.479814 Regione Veneto - Dipartimento Difesa del Suolo e Foreste]
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Foton. 1

Foton. 2
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Foton.3

Foton.4
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10a. ESTREMI DEL PROVVEDIMENTO DICHIARATIVO DEL NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO (artt. 136, 141,
157 D.lgs 42/04):

O case immobili

O ville, giardini, parchi

O complessi di cose immobili
O bellezze panoramiche

10b. PRESENZA DI AREE TUTELATE PER LEGGE (art. 142 del D.lgs 42/04)

| territori costieri

Aree vincolate ex articolo 136 D.Lgs n.42/2004, ex legge 431/85 art .1 lettere a.b.c., costituite dai territori
costieri marini a lacuali compresi in una fascia di 300 m dalla linea di battigia rilevata dalla cartografia
IGM

11. NOTE DESCRITTIVE DELLO STATO ATTUALE DELLIMMOBILE O DELLAREA TUTELATA

L'area oggetto di modifica & collocata nella penisola del Cavallino, caratterizzata da molteplici scenari:
aree ancora destinate all’'agricoltura per lo pil ortofrutticola, interventi puntuali di tipo turistico/ricettivo
e altri luoghi incontaminati tipici del paesaggio litoraneo alla presenza di pinete e dune. Il campeggio
per il quale si presenta Variante al P.U,, si trova nel versante sud della penisola litoranea e confina diret-
tamente con l'arenile. In esso sono mantenuti i “caratteri” paesaggistici originali per la presenza massiva
di alberature che compongo la fascia boschiva della pineta. Dal punto di vista ambientale il riferimento
normativo e costituito dalle Pinete (Vincolo paesaggistico D.Lgs. 42/2007 Zone Boscate). All'interno del
campeggio I'area oggetto di Variante del Piano Unitario si riferisce a:

- zona d'ingresso tra le aree “attrezzature per servizi” S1 ed “unita abitative” Ua1;

12. DESCRIZIONE SINTETICA DELLA VARIANTE DI PIANO UNITARIO

La presente variante al Piano Unitario vigente, approvato con Delibera di Giunta Comunale di Cavallino -
Treporti n. 341 del 23.12.2009, oggetto di prima variante approvata con delibera di Giunta n. 185 in data
24/09/2013 e seconda variante approvata con delibera di Giunta n.76 in data 19.04.2016, ha per oggetto
la ridefinizione del perimetro che divide gli ambiti area per “attrezzature per servizi”S1 e quella destinata
alle “unita abitative” Ua1 in prossimita dell'ingresso del campeggio.

Questo determina un cambio di destinazione d’uso di una superficie di 749,58 mq da “unita abitative” a
“servizi” spostando gli indici di superficie coperta, il volume ed ogni altra caratura urbanistica, derivanti
dal bungalow esistente, dalla zona Ua1 alla zona S1. Risulta quindi una potenzialita edificatoria pari a 950
mc, una superficie coperta massima di 425.92 mq e una superficie di zona pari a 1400.00 mq per la zona
“attrezzature per servizi”S1 ed alla zona “unita abitative” Ua1 una potenzialita edificatoria pari a 4500.00
m¢, una superficie coperta massima paria 1451.61 mq ed una superficie di zona di 13977.53 mq.

18



13. EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELLOPERA

La variante oggetto della presente richiesta modifica i perimetri di zona. Non sono previste modifiche
della superficie impermabilizzata, del sistema vegetazionale e della percezione. Non si prevedono per-
tanto effetti conseguenti alle modifiche richieste.

14. MITIGAZIONE DELLIMPATTO DELLINTERVENTO

Considerata I'assenza di “effetti conseguenti alla realizzazione dell'opera” di cui al punto precedente non
& prevista la qualificazione o l'identificazione di elementi progettuali finalizzati a ridurre o migliorare I'im-
patto della variante richiesta.

Firma del Richiedente

Firma del Progettista dell'intervento e

19
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OPERE REALIZZATE DAL 2009
DAL 2009 AD OGGI NON SONO COMPUTABILI LE OPERE REALIZZATE IN ZONA Sé,

E IN PARTE IN ZONA S1
Al FINI DELLE VERIFICHE DEI PARAMETRI URBANISTICI, IN QUANTO
ESEGUITE Al SENSI DELLA LEGGE REGIONALE 08 LUGLIO 2009, N. 14 E SS.MM.II.

PDC n. 2015/0489
Ampliamento Piano Casa con demolizione e ricostruzione degli uffici di ingresso al Camping DEI FIORI

Realizzato in ZONA S1

1. SUPERFICIE COPERTA
Superfificie coperta in progetto - Superficie concessa da “Piano Casa
186,76 - 142,57 = 44,19 mq

2.VOLUME
Volume in progetto - Volume concesso da “Piano Casa™
525,81 - 427.72 = 98,09 mq

3 MARCIAPIEDI E ALTRE SUP. IMPERMEABILI
Superfici impermeabil totali in progetto - Superici impermeabili esistenti + & Superficie coperta (punto 1)
148,30 - 85,10 + 44,19 = 107,39 mq

4. VIABILITA PRINCIPALE [Asf)

Asfalto in progetto - Asfalto esistene
834,33 - 882.49 = -48,16 mq

TABELLA RIEPILOGATIVA DELLE OPERE REALIZZATE DAL 2009
Solo per le parti NON scomputate ai sensi della LR. 08/07/2009, n.14 & ss.mm.ii

[PDC n. 2015/0489)/ Realizzate Parametri PRC./ Ancoraa

Zonizzazione @ disposizione
Superficie coperta 4,19 mg @37753mq 333,36 mg
Volume 98,09 mc 800,00 me 70191 me
Marciapiedi e altre sup. impermeabili 107,39 mq 532600 mq 521861 mq
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