VALLAZZA ENRICO architetto

RELAZIONE ECONOMICA DELL’INTERVENTO

Oggetto: Accordo Pubblico-Privato ai sensi dell’art. 6 LR 11/08 per il
cambio di destinazione d’uso urbanistica di un’area facente
parte del Comune di cavallino treporti, in localita ca savio

Ditta promotrice: “Societa Cooperativa Agricola fra Produttori Ortofrutticoli
SACCAGNANA”

Via di Ca Vion. 2/A
Cavallino-Treporti
Partita I.V.A. 00668170277,

Cavallino Treporti, 04.03.2015

Arch. Vallazza Enrico
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RELAZIONE ECONOMICA DELL'INTERVENTO

SUPERFICI INTERESSATE DALL’ACCORDO

Superficie fondiaria esistente 6488,00 mq

Superficie aree in cessione 666.40 mq

Superficie coperta di futura edificazione per fabbricato a destinazione commerciale 1.526,00 mq
Ambito generale di intervento 9930.00 mq

Ambito di intervento per opera pubblica 2780.00 mq

VALORI DI MERCATO COINVOLTI
Di seguito sono riportati i valori medi di mercato, allo stato attuale, di immobili similari nel territorio

Aree agro-industriali D3 85,00 €/mq

Aree commerciali/direzionali D1 150,00 €/mq

Attuale valore di mercato del terreno oggetto di accordo:
6488,00 mq x 85,00 €/mq = 551.480,00 €

Superficie fondiaria in trasformazione al netto delle cessioni:
6488,00 mq — 598,40 mq = 5889,60mq

Valore futuro di mercato del terreno a seguito della trasformazione oggetto di accordo:
5889,60 mq x 150,00 €/mqg= 883.440,00 €

DIFFERENZIALE DI TRASFORMABILITA’ E BENEFICIO PUBBLICO
Calcoliamo di seguito 'aumento di valore incrementale dell’area a seguito della sua trasformazione:
883.440,00 € - 551.480,00 € = 331.960,00 €

Calcolo del beneficio pubblico ipotizzato alla quota del 71%
331.960,00 € x 71% = 235.691,60 €

COSTI DI REALIZZAZIONE DELL'INTERVENTO

L'importo presunto per la realizzazione dell’'intervento inerente la costruzione della nuova viabilita e
stabilito in 318.588,55 €

Pertanto i costi desunti per la realizzazione dell’opera viabilistica superano di gran lunga la quota del
71% calcolato a beneficio pubblico specificatamente nella misura di:

318.588,55 € - 235.691,60 €= 82.896,95 €

ONERI DI URBANIZZAZIONE
Calcolo degli oneri primari e secondari dovuti a seguito del rilascio del Permesso a Costruire del
fabbricato commerciale:
1.526,00 mq x 35,56 €/mq = 54.264,56 € ONERI PRIMARI
1.526,00 mq x 14,71 €/mq = 22.447,46 € ONERI SECONDARI
Per un totale di 76.712,02 €

Via Vicenza, 70_Jesolo Lido_30016_Venezia_tel. 0421.971591 fax: 0421.375066_E-
mail:architettovallazza@Iibero.it




VALLAZZA ENRICO architetto

In riferimento alle considerazioni precedenti ed ai valori emersi, siamo a richiedere che lo
scostamento tra il costo della nuova viabilita ed il beneficio pubblico a sfavore del Proponente venga
compensato quanto meno con la perequazione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria
riducendo cosi il margine a credito per il Proponente.

CAUZIONE

Il proponente a garanzia della volonta di proseguire con liniziativa fin qui esposta deposita
contestualmente alla presentazione del deposito del presente accordo polizza fidejussoria di tipo
assicurativo per un importo complessivo pari al 10% del valore economico stimato come beneficio
pubblico, pari ad € 23.569,16.

Cavallino Treporti, 04.03.2015

Arch. Vallazza Enrico
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ANALISI ECONOMICA DI INTERVENTO PER LA REALIZZAZIONE DI NUOVA VIABILITA' STRADALE

SU INCROCIO TRA VIA FAUSTA E VIA DI CA' VIO

Ditta promotrice: Societa Cooperativa Saccagnana fra Produttori Agricoli

Articolo
capitolato
com.Venezia
2014 descrizione um. | lungh. | largh| h quantita prezzo totale
V 01 cantieramento e messa in sicurezza COrpo 1,00 5.000,00 | € 5.000,00
P3,2,4,1 taglio pavimentazione con clipper ml 50,00 50,00 240 | € 120,00
[ spostamento e creazione nuove fermate bus cad 2,00 2,00 3.500,00 | € 7.000,00
P3,1,24 rimozione cordonate su aiuole esistenti ml 80,00 80,00 10,23 | € 818,40
n rimozione alberi e trivellazione ceppaie+ discarica cad 4,00 4,00 700,00 | € 2.800,00
[ spostamento e riposizionamento pali luce via Pisani, mediante lievo esistente cad 2,00 2,00 2.300,00 | € 4.600,00
nuovi plinti, cavidotti, cablaggi e riposizionamento
NO,9,7,1 tariffa discarica inerte mc 440,00 440,00 14,76 | € 6.494,40
NO,9,7,6 tariffa discarica fresato d'asfalto mc 230,00 230,00 17,02 | € 3.914,60
NO,9,4,4 trasporto a discarica con autocarro mc 651,00 651,00 21,70 | € 14.126,70
analisi e test di cessione per discariche n° 5,00 5,00 500,00 | € 2.500,00
P3,1,1,8,2 scarifica con fresa rotativa bitumato viabilita esistente mag/cm 980,00 10 9.800,00 092 | € 9.016,00
scarifica con fresa rotativa bitumato pista ciclabile mg/cm 330,00 10 3.300,00 092 | € 3.036,00
V 02 demolizione recinzione esistente in ca+rete ml 100,00 2500 | € 2.500,00
P3,2,2,1 scavo di terra obbligato su fossato Via di Ca Vio mc 30,00] 2,50 1 75,00 12,29 | € 921,75
scavo di terra obbligato su fossato Via Fausta mc 8,00/ 3,00 1 24,00 12,29 | € 294,96
scavo per livellamenti stradali esistenti mc 250,00 0,4 100,00 12,29 | € 1.229,00
P3,2,7,3 scavo per condutture fino a 0,50 mq (ill. pubblica, linea meteoriche) mc 400,00 0,50( 0,5 100,00 12,29 | € 1.229,00
P3,222 scavo di terra a mano mc 1,50 1,50 7343 | € 110,15
fornitura e posa geotessuto 40 N mq 800,00 800,00 7,50 | € 6.000,00
P3,8,11 fornitura e posa misto natura cementato mc 800,00 0,8 640,00 4943 [ € 31.63520
P3,8,5,1 formitura e posa in opera stabilizzato di cava mc 800,00 0,15 120,00 31,46 | € 3.775,20
€ N
F3,4,39,2 fornitura cordonate stradali 12-15x25x100 (delimitazione pista ciclabile) ml 330,00 330,00 534 | € 1.762,20
P3,11,9,2 posa in opera cordonate stradali 12-15x25x100 ml 330,00 330,00 16,65 | € 5.494,50
fornitura e posa cordoli tipo Anas per isole spartitraffico ml 145,00 145,00 50,00 | € 7.250,00
cunetta alla francese gettata in opera o prefabbricata in c.a. ml 255,00 255,00 50,00 | € 12.750,00
P3,10,4,1 rialzo caditoie cad 5,00 11,00 9313 | € 1.024,43
P3,10,4,2 rialzo accessi sottosuolo cad 6,00 6,00 134,88 | € 809,28
spostamento pozzetti o saracinesche idriche cad 4,00 4,00 250,00 | € 1.000,00
fornitura e posa ghise D400 ced 2,00 2,00 380,00 | € 760,00
P3,13,24,1 fornitura e posa ghise C250 caditoie su cunetta cad 80,00 20,00 112,40 | € 2.248,00
P3,14,15,2 pozzetti 40*40 cad 30,00 20,00 127,12 | € 2.542,40
P3,14,14 pozzetti sifonati cad 50,00 50,00 10548 | € 5.274,00
P3,13,7,17 fornitura eposa tubo pvc diam 160 ml 200,00 200,00 14,44 | € 2.888,00
P3,13,7,10 fornitura e posa tubi diam 250 ml 150,00 150,00 2209 | € 3.313,50
tombamento con tubo diam 80 via Fausta cad 1,00 1,00 3.750,00 | € 3.750,00
| tombamento con tubo diam 30 via pisani cad 1,00 1,00 4.400,00 | € 4.400,00
[ torre faro su rotonda cad 1,00 1,00 [ 16.500,00 | € 16.500,00
adeguamento impianto illuminazione e nuovi allacci cad 1,00 1,00 | 12.000,00 [ € 12.000,00
[ nuove aiuole entro cordoli, con sasso del piave cementato mq 130,00 9500 | € 12.350,00
B impianto irrigazione verde pubblico compreso allaccio acquedotto
riempimento isole spartitraffico e rotonda con sasso del piave, compreso mq 90,00 90,00 75,00 | € 6.750,00
livellamento e sottostante geotessuto € -
€ N
€ N
P3,9,5,2 binder a macchina invernale sedime stradale (-350 esistenti) mg/cm 1350,00| 15,00 20.250,00 1,34 | € 27.135,00
binder a macchina invernale sedime nuova pista ciclabile mag/cm 550,00| 5,00 2.750,00 1,34 | € 3.685,00
P3,9,13 Mano d'attacco mq 1700,00 1.700,00 062 [€  1.054,00
550,00 550,00 062 | € 341,00
3,9,11,4 manto d'usura invernale 1700,00 1.700,00 554 | € 9.418,00
manto d'usura invernale 550,00 550,00 554 | € 3.047,00
pitturazione rossa pista tipo resina street print su pista ciclabile 550,00 550,00 16,00 | € 8.800,00
segnaletica orizzontale e verticale stradale Corpo 1,00 1,00 [ 10.000,00 | € 10.000,00
modifica e ricostruzione accesso distributore COrpo 1,00 1,00 3.500,00 | € 3.500,00
modifica sede stradale per senso alternato durante lavori, posizionamento new yersey in c.a
per divisione carreggiate in sicurezza. Bitumature provvisorie e segnaletica provvisoia da
eliminare a fine lavori.
corpo 1,00 12.000,00 | € 12.000,00
realizzazione nuova recinzione lungo Via Fausta e Via di Ca Vio, mediante realizzazione
zoccolo di fondazione, muretto in elevazione e posa recinzione in rete metallica e pali
ml 85,00 170,00 [ € 14.450,00
Totale lavorazioni € 303.417,67
oneri sucurezza di impresa in media 3 - 5 % secondo difficolta € 15.170,88
TOTALE € 318.588,55
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