COMUNE DI CAVALLINO-TREPORTI

CITTA METROPOLITANA DI VENEZIA
\—
(d,

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Sessione Ordinariadi Prima convocazione-seduta pubblica

N° 64 Del 28/11/2023

OGGETTO: Accordo pubblico privato ex art. 6 LR 11/04. Proposta di accordo Via Berton.

L'anno duemilaventitre, addi ventotto del mese di novembre alle ore 18:30 nella sala delle adunanze,
regolarmente convocato ai sensi dell’art. 50 della D. Lgs. 267/2000, si € riunito il Consiglio Comunale.

Eseguito I'appello risultano:

COGNOME NOME
Bortoluzzi Giorgia
Nesto Roberta
Ballarin Luciano
Lazzarini Angela
Mavaracchio Marco
Orazio Renzo
Valleri Anna
D'Este Nicolo'
Monica Francesco
Targhetta Lisa
Ballarin Alberto
Tagliapietra Giorgia X

Vanin Tiziana
Zanella Angelo
Bacciolo Nicolo'
Castelli Giorgia
Orazio Claudio

X XXX XXX X| X[ X[ X|W9

XXX | X[ X

PRESENTI N° 16 ASSENTI N° 1

Partecipano alla seduta il Segretario Candia Massimo.

La Presidente Sig.ra Bortoluzzi Giorgia , riconosciuta legale I'adunanza dichiara aperta la seduta.
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Oggetto: Accordo pubblico privato ex art. 6 LR 11/04. Proposta di accordo Via Berton.

IL DIRIGENTE
Su iniziativa dell’ Assessore all’Urbanistica

Premesso che:

- con delibera di Giunta Provinciale n. 38 del 28/03/2012 ¢ stato approvato il Piano di Assetto del
Territorio - PAT del Comune;

- con delibera n. 20 del 26/04/2012 il Consiglio Comunale ha preso atto dell’approvazione del PAT;

- con delibera di Consiglio Comunale n. 21 del 26/04/2012 sono state approvate le “Linee guida per
l'attuazione degli accordi tra soggetti pubblici e privati ai sensi dell'art. 6 della L.R. 11/04”, il cui
relativo bando ¢ stato pubblicato fino al 02/07/2012;

- con delibera di Consiglio Comunale n. 43 del 23/07/2013 ¢ stato approvato il Piano degli Interventi,

con delibera di Consiglio Comunale n. 38 del 03/09/2019 ¢ stata approvata la Variante al Piano di Assetto
del Territorio ai sensi dell’art. 14 della L.R. 14/2017. Adeguamento alle disposizioni della L.R. 14/2017
edella D.G.RV. n. 668/2018;

Premesso altresi che:

- con delibera di Consiglio Comunale n. 36 del 10/06/2015 1I’Amministrazione Comunale ha proceduto
alla “Presentazione delle linee programmatiche relative alle azioni e ai progetti da realizzare nel corso
del mandato”;

- con delibera di Consiglio Comunale n. 85 del 22/12/2015 sono state modificate e integrate le Linee
guida di cui alla delibera sopra citata n. 21 del 26/04/2012;

- condelibera di Giunta Comunale n. 17 del 02/02/2016 Avviso per la presentazione diaccordi tra soggetti
pubblici e privati ai sensi dell'art. 6 della L.R. 11/04 ¢ stato aperto il termine per la presentazione degli
Accordi e pubblicato un Avviso n. 2968 del 15/02/2016;

- a seguito della pubblicazione del bando per la presentazione di proposte di Accordo Pubblico Privato, la
ditta proprietaria ha presentato 1’istanza n. 21707 del 15/11/2022, perl’inserimento di sottozona D2.2 in
ambito a destinazione Fc;

Richiamata la delibera di Giunta Comunale n. 13 del 24/01/2023 che ha ritenuto di interesse pubblico la
proposta di cui sopra che, per caratteristiche e presupposti era risultata sufficientemente rispondente ai criteri
enunciati nelle suddette Linee guida e ammissibile alla seconda fase a seguito di opportuno approfondimento;

Preso atto che la proposta ¢ finalizzata alla cessione di aree, comprensive del sedime stradale al fine, con
interventi futuri, di migliorare la percorribilita dell’accesso all’arenile, dotare la spiaggia di Ca’ Ballarin di
adeguati parcheggi fronte Via Fausta e allo stesso tempo attrezzare la Via Berton con pista ciclabile in
sicurezza, parcheggi laterali e corsie carrabili a norma. La previsione di parcheggi ¢ ritenuta un’esigenza in
quanto la spiaggia ¢ molto frequentata. La proposta non include la modifica della destinazione d’uso delle aree
in cessione;

Posto che il beneficio per il privato consiste in una corrispondente quota di area edificabile ai sensi di quanto
consentito dal PAT, Scheda 09b Parco della Bonifica, che prevede integrazioni del patrimonio edilizio esistente
legate ai servizi e alla ricettivita. L.’ambito per I’edificato in ampliamento ¢ stato collocato nella posizione
meno impattante tra quelle possibili, in quanto confinante ed in continuita con il complesso ricettivo, senza
interrompere le visuali che caratterizzano le aree ad alta qualita paesaggistica;

Verificata la conformita con il PAT in quanto I’area interessata dall’intervento si colloca all’interno del Parco
della Bonifica, come identificato dalla Scheda 09b, secondo cui sono consentite integrazioni dell’edificato
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esistente ai fini turistici e per servizi, sia nella ZTO E agricola, sia nella ZTO Fc, con le cui funzioni i nuovi
interventi possono interagire. L.’ intervento risulta coerente con il PAT. In ragione di quanto sopra espresso si
conserva |’attuale destinazione d’uso con inserimento di sottozona D2.2 strutture ricettive extralberghiere, da
assoggettare a Scheda, ai sensi di quanto previsto nell’art. 68 delle NTO del PI;

Preso atto che la proposta ¢ stata preliminarmente valutata del Servizio Urbanistica del Comune in merito alla
rispondenza del contenuto della stessa con i criteri ed i requisiti enunciati nelle Linee guida predisposte
dall’ Amministrazione Comunale, ossia:

¢ Rispondenza con gli obiettivi di rilevante interesse pubblico;

¢ (Conformita al PAT;

¢ Qualita urbana paesaggistica e architettonica;

¢ Sostenibilita ambientale;

e Fattibilita, sostenibilitd economica e beneficio pubblico conseguito;

¢ Beneficio economico;
Verificato che ai sensi dell’art. 12 della LR 14/2017, I’intervento incide sul consumo di suolo per mq 7648,8.
L’area non ¢ attuata e non ¢ compresa tra quelle individuate dalla Tav. 5 del PAT, quindi influisce sul consumo

di suolo;

Ricordato che la quantita di superficie trasformabile residua era stata indicata nella delibera di Consiglio
Comunale n. 66 del 29/11/2022 pari a ha 9,83;

Posto che a seguito di una attenta verifica si ¢ riscontrato che molte delle aree conteggiate all’atto
dell’approvazione della variante di recepimento della L.R. 14/2017, con delibera n. 38 del 03/09/2019,
rientravano tra quelle previste all’art. 12 della suddetta legge e quindi risultano escluse dal consumo di suolo;

Riviste le quantita e riportato nella seguente tabella il quantitativo residuo, compreso quello trasformato col
presente provvedimento, in sostituzione di quello erroneamente riportato nella sopra citata delibera di
Consiglio Comunale n. 66 del 29/11/2022:

SAU trasformabile da PAT Ha 32,178 -
SAU trasformata al 03/09/2019 Approvazione della Variante al PAT Ha 7,2324
SAU trasformata al novembre 2023 Ha 1,3555
SAU residua in trasformazione Ha 23,5901

Preso atto che il beneficio pubblico consiste nella cessione di aree per la realizzazione delle opere pubbliche
per complessivi mq 13.549, per un valore di € 168.718,50, quantificato sulla base dei prezzi di mercato oggi
praticati nel contesto territoriale;

Posto che una quota di edificabilita aggiuntiva richiesta dalla proprieta di mq 1.400 di superficie territoriale,
corrispondente a mq 280 di superficie complessiva, calcolata sulla base dei valori medi applicati agli altri
accordi pubblico privati, determina un beneficio pubblico di € 28.000,00 in monetizzazione, che sara iscritto
al Bilancio 2024-26 dell’Ente;

Vista la documentazione presentata dalla ditta a firma dei tecnici incaricati arch. Coloni, Cattaruzza,
Milosevic,comprendente i seguenti elaborati:
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01 Schema atto d'obbligo (prot. 17936 del 19/09/2023);

02 Schema accordo di programma (prot. 17936 del 19/09/2023);

03-CAV_Accordo P-P_ ELABORATI GRAFICI (prot. 22138 del 15/11/2023);

04 CAV_PETKOVSEK Piano finanziario (prot. 17936 del 19/09/2023);

05_CAV _Dichiarazione e Relazione Tecnica-APP Berton (prot. 14597 del 26/07/2023);
10 CAV_PETKOVSEK PROGETTO DI MASSIMA (prot. 17936 del 19/09/2023);
Impatto mobilita (prot. 14597 del 26/07/2023);

VCI (prot. 14597 del 26/07/2023);

Appurato che i conteggi presentati sono stati certificati dal professionista e verificati dall’Ufficio Urbanistica
sulla base dell’applicazione di costi standard ritenuti correttamente applicabili ai lavori e che la formula che
¢ stata utilizzata per il calcolo del beneficio pubblico ¢ quella riportata nelle Linee Guida;

Ritenuto, per quanto sopra riportato, I’intervento accoglibile e meritevole di adozione da parte del Consiglio
Comunale;

Richiamata la deliberazione di Consiglio Comunale n. 84 in data 20.12.2022, esecutiva, con la quale ¢ stato
approvato il Bilancio di Previsione Finanziario per il periodo 2023/2025;

Posto che ai fini dell’approvazione ¢ necessario acquisire i seguenti pareri:

Consorzio di Bonifica;

Sezione bacino Idrografico Litorale Veneto;

Polizia Locale;

Servizio LLPP e Manutenzioni;

Revisore dei conti;

Verifica di assoggettabilita a VAS:

Commissione locale per il paesaggio;

Vista la L.R. 11/2004;

Visto l'art. 42 del D. Lgs. n. 267 del 18/08/2000;

PROPONE DI DELIBERARE

Di adottare, per le motivazioni espresse in premessa e che qui si intendono riportate per relationem,
I’Accordo pubblico privato ex art. 6 LR 11/04. Proposta di accordo Via Berton, ai sensi dell’art. 6 e
con la procedura di cui all’art. 18 della L.R. 11/2004, come da documentazione presentata dalla ditta,
a firma degli arch. Coloni, Cattaruzza, Milosevic, comprendente i seguenti elaborati:
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- 01 Schema atto d'obbligo (prot. 17936 del 19/09/2023);

- 02_Schema accordo di programma (prot. 17936 del 19/09/2023);

- 03-CAV_Accordo P-P_ ELABORATI GRAFICI (prot. 22138 del 15/11/2023);

- 04 _CAV_PETKOVSEK Piano finanziario (prot. 17936 del 19/09/2023);

- 05 _CAV _Dichiarazione e Relazione Tecnica-APP Berton (prot. 14597 del 26/07/2023);
- 10 CAV_PETKOVSEK PROGETTO DI MASSIMA (prot. 17936 del 19/09/2023);

- Impatto mobilita (prot. 14597 del 26/07/2023);

- VCI (prot. 14597 del 26/07/2023);

2. diincaricare I’Ufficio Urbanistica di procedere alla pubblicazione di detto Accordo e di
perfezionare 1’iter al fine della sua definitiva approvazione secondo quanto previsto dalla
normativa vigente in materia;

3. di inserire il presente accordo nel Bilancio di Previsione 2024/2026;

4. inoltre, per la rilevanza del provvedimento che prevede un beneficio pubblico, di dichiarare il presente
atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma IV, del D.Lgs. 267/00.
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URBANISTICA E PIANIFICAZIONI TERRITORIALE
PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

OGGETTO Accordo pubblico privato ex art. 6 LR 11/04. Proposta di accordo Via Berton.

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica, ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.lIgs. n. 267/2000 e

s.m.i.
IL RESPONSABILE
Elvio Tuis
(atto firmato digitalmente ai sensi dell'art. 24 del D.lgs 82/2005 e s.m.i.)
Data 22/11/2023
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SERVIZI FINANZIARI

OGGETTO: Accordo pubblico privato ex art. 6 LR 11/04. Proposta di accordo Via Berton.

Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita contabile, ai sensi degli articoli 49 comma 1, 147

bis commal e 153 comma 4 del D.Igs. n. 267/2000 e s.m.i.

Data 22/11/2023
Il Responsabile dei Servizi Finanziari

Pamela Penzo

(atto firmato digitalmente ai sensi dell’art. 24 del D.Igs 82/2005 e s.m.i.)
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IL CONSIGLIO COMUNALE
Vista la proposta di deliberazione n. 4694, sottoposta alla Commissione Consiliare competente;
Acquisiti i pareri di regolarita tecnica e contabile espressi, rispettivamente, dal Responsabile
dell’'ufficio URBANISTICA E PIANIFICAZIONI TERRITORIALE e dal Responsabile del Settore Economico-
Finanziario, ai sensi degli articoli 49, comma 1 e 147-bis del D. Lgs. del 18 agosto 2000, n. 267;
Preso atto che sulla proposta é stato acquisito il Parere dell’organo di Revisione Finanziaria;
Riconosciuta la propria competenza ai sensi dell’art. 42 del D. Lgs. del 18 agosto 2000, n. 267;

Uditi gli interventi dei consiglieri come da verbale integrale che viene depositato agli atti;

Il Presidente per motivi tecnici sospende temporaneamente il Consiglio Comunale alle ore 19.48, per
riprendere alle ore 19.51;

Fatto I'appello risulta che i membri del Consiglio sono 16, assente Giorgia Tagliapietra;

Con la seguente votazione, espressa nelle forme di legge

PRESENTI 16
ASTENUTI 0
VOTANTI 16
FAVOREVOLI 11
CONTRARI 5 (conss. Orazio C., Castelli, Vanin, Bacciolo, Zanella)
DELIBERA

Di approvare la suddetta proposta di deliberazione n. 4694;

Inoltre, in merito alla proposta di immediata eseguibilitd in essa contenuta, il Consiglio Comunale,
riconosciuta l'urgenza, con successiva e separata votazione , espressa nelle forme di legge

PRESENTI 16
ASTENUTI 0
VOTANTI 16
FAVOREVOLI 11
CONTRARI 5 (conss. Orazio C., Castelli, Vanin, Bacciolo, Zanella)
DELIBERA

di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 134, comma 4, D. Lgs.
del 18 agosto 2000, n. 267.
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Letto, confermato e sottoscritto

Presidente Segretario
Giorgia Bortoluzzi Candia Massimo
(Documento firmato digitalmente ai sensi D.Lgs 07/03/2005 n.82) (Documento firmato digitalmente ai sensi D.Lgs 07/03/2005 n.82)
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- Protocollo n. 0017936/2023 del 19/09/2023 08.19.02

Comune di Cavallino Treporti

ATTO D’OBBLIGO
FINALIZZATO ALLA SOTTOSCRIZIONE DI ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO
ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004

La sottoscritta I csidente a

I codiice fiscale [N di oui in

avanti indicata anche come “Proponente”,

PREMESSO
che il Comune di Cavallino-Treporti, con Delibera del Consiglio Comunale n. 50 del 9 settembre
2009, ha adottato il Piano di Assetto del Territorio, ai sensi dell’art. 15 della L.R. 11/2004;
che in data 28 febbraio 2012, il PAT é stato approvato dalla Conferenza di Servizi di cui all’art. 15
comma 6 L.R. 11/2004;
che la Giunta Provinciale, con Deliberazione n. 38 del 28 marzo 2012, ha ratificato, ai sensi dell’art.
15, comma 6, della L.R. 11/2004, I’approvazione del PAT cui alla Conferenza dei Servizi del 28
febbraio 2012;
che in data 19.05.2012, il PAT & divenuto efficace essendo decorsi i quindici giorni dalla
pubblicazione nel BUR n. 35 del 04.05.2012 del provvedimento di approvazione e del relativo atto
di ratifica della Giunta Provinciale;
che, con deliberazione n. 20 del 26.04.2012, il Consiglio Comunale ha preso atto dell’approvazione
del PAT;
che, con deliberazione n. 32 del 12 luglio 2011, il Consiglio Comunale ha preso atto del Documento
Programmatico al Piano degli Interventi che contiene, secondo le priorita, le trasformazioni
urbanistiche, gli interventi, le opere pubbliche da realizzarsi, nonché gli effetti attesi con il Piano
degli Interventi;
che, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 85 del 22/12/2015, sono state approvate le “Linee
guida per l'attuazione degli accordi tra i soggetti pubblici e privati ai sensi dell’art.6 della L.R.
11/047;
che in data 23.07.2013, con deliberazione n. 43, il Consiglio Comunale ha approvato il Piano degli
Interventi;
che, con delibera di Giunta Comunale n. 17 del 02.02.2016 “Awviso per la presentazione di accordi
tra soggetti pubblici e privati ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/04”, ¢ stato aperto il termine per la
presentazione di proposte di accordo pubblico-privato, e pubblicato 1’ Avviso n. 2968 del 15.02.2016
per la formulazione di proposte di accordo pubblico-privato finalizzato all’individuazione degli
ambiti territoriali nei quali attuare interventi di nuova urbanizzazione e/o riqualificazione;
che, a seguito della pubblicazione del sopra citato avviso, la Proponente ha presentato in data
15.11.2022, prot. n. 21707, una proposta preliminare di progetto/iniziativa qualificata di rilevante
interesse pubblico affinché venga assunta nel Pl del Comune;
che la suddetta proposta, come rappresentato negli elaborati allegati, prevede quanto segue:

a) la cessione al Comune di Cavallino-Treporti di una parte delle aree di proprieta della
Proponente, per un totale di 13.549 mq, puntualmente identificata negli allegati elaborati
grafici. Sulle aree oggetto di cessione, I'Amministrazione Comunale intende realizzare, a
propria cura e spese, parcheggi pubblici e viabilita pubblica;

b) la possibilita per la Proponente di edificare 1,529.8 mq di Superficie netta calpestabile su
un‘area di 7,648.8 mq, come beneficio privato, ai sensi di quanto concesso dal PAT, Scheda 09b
Parco della Bonifica, che gia prevede integrazioni del patrimonio edilizio esistente legato ai
servizi e alla ricettivita;



- Protocollo n. 0017936/2023 del 19/09/2023 08.19.02

Comune di Cavallino Treporti

1)

2)

3)

che il rilevante interesse pubblico consiste nella cessione di aree per la realizzazione di opere
pubbliche (parcheggi e viabilita), per una superficie complessiva di 13.549 mq, il cui valore ¢ stato
guantificato sulla base dei prezzi di mercato oggi praticati nel contesto territoriale;

che la proposta di progetto/iniziativa risulta coerente e compatibile con il PAT e rispetta la
legislazione e la pianificazione sovraordinata;

che la Proponente si e fatta carico di verificare I'effettiva fattibilita della proposta, acquisendo pareri
preliminari o facendo ulteriori verifiche;

che la proposta preliminare presentata in data 15.11.2022, prot. n. 21707, e risultata meritevole di
accoglimento come risulta dalla Delibera della Giunta Comunale n. 13 del 24.01.2023;

che la proposta di progetto/iniziativa non reca pregiudizi ai diritti di terzi;

VISTI
la L.R. 11/2004, che attribuisce al PAT la funzione di delineare le scelte strategiche di assetto e di
sviluppo e al PI la funzione di disciplinare gli interventi di trasformazione del territorio;
l'art. 6 della L.R. 11/2004 che prevede la possibilita di concludere accordi per assumere nella
pianificazione proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse pubblico, finalizzati alla
determinazione di alcune previsioni del contenuto discrezionale degli atti di pianificazione,
statuendo che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede;
I'art. 58 delle Norme Tecniche del PAT;

CONSIDERATO CHE

la Proponente | ¢ proprietaria piena ed esclusiva degli immobili siti nel Comune di
Cavallino-Treporti, in localita Ca’ Ballarin, aventi una superficie catastale complessiva di circa
385.629 mq, identificati catastalmente al foglio n|| | GG ' Comune
di Cavallino-Treporti;
per i suddetti immobili il PAT prevede quanto segue: servizi ed attrezzature di supporto alle attivita
turistica, assi ciclopedonali e relativi accessi al mare, aree di connessione naturalistica destinate a
parco;
la proposta, presentata dalla Proponente e allegata alla presente, contiene quanto segue:

» schema di accordo pubblico-privato, redatto per I’intervento in oggetto, sottoscritto dalla

Proponente in segno di accettazione;

 elaborati grafici riportanti:

- estratto della Carta tecnica regionale dell’area oggetto di proposta;

- planimetria catastale riportante I’individuazione della ditta proponente avente titolo
e dimostrazione della piena disponibilita degli Immobili sui quali viene formulata la
proposta;

- rilievo topografico di dettaglio dell’area oggetto di accordo esteso alle aree
circostanti significative, con particolare attenzione alla rappresentazione degli
edifici, dei manufatti, del patrimonio arboreo, dei vincoli e delle servitu presenti,
nonche delle reti tecnologiche e sopra e sottoservizi;

- relazione tecnico illustrativa del complesso della proposta di intervento,
comprensiva di documentazione fotografica e foto inserimenti, attestante gli
obiettivi di interesse pubblico, la compatibilitd ambientale, la fattibilita tecnica e
finanziaria e il generale rispetto dei criteri riportati nelle presenti linee guida;

- assetto plani volumetrico complessivo, con riferimento al rapporto tra superfici
coperte e le aree libere, alle relazioni con la viabilita esistente, con il contesto
paesaggistico circostante, alle tipologie edilizie e ai servizi di pertinenza, con
opportune tabelle;



- Protocollo n. 0017936/2023 del 19/09/2023 08.19.02

Comune di Cavallino Treporti

- individuazione delle aree a standard da realizzare e cedere 0 assoggettare a servitu
di uso pubblico e delle aree e/o opere extrastandard da cedere, rappresentanti il
beneficio pubblico;

piano finanziario evidenziante la valutazione delle convenienze del programma proposto e la
ripartizione dei benefici tra interesse pubblico e privato;
valutazione d’incidenza ambientale ai sensi del DGR 2299 del 09/12/2014 (o dichiarazione
di non incidenza);
sintesi dello studio di impatto sulla mobilita, intesa come insieme di tutte le componenti:
t raffico privato/viabilita, trasporto pubblico, bici, pedone, riportante I’analisi dell’esistente,
il traffico aggiuntivo indotto dall’insediamento e le proposte di intervento per la
compensazione degli effetti provocati sulla mobilita, nonché le correlazione tra I’analisi
sulla mobilita e le scelte urbanistiche effettuate;
valutazione di Compatibilita Idraulica ai sensi del DGR 1322 del 10 maggio 2006, e
successive modifiche o integrazioni, completa di elaborati grafici e/o descrittivi della
situazione idrogeologica ante e post intervento, con particolare riferimento al regime
idraulico e ai criteri progettuali tesi a evitare inconvenienti dovuti alla nuova urbanizzazione;
cronoprogramma contenente i tempi d’attuazione sia degli interventi di interesse pubblico
sia di quelli privati, in ogni caso da attuare nei 5 anni di validita del PI;
progetto di massima, indicativo e non vincolante, degli edifici da destinare a strutture
turistico — balneari;

4) T’accordo sara recepito con il procedimento di variante al PI.

Tutto cid premesso, visto e considerato,

LA PROPONENTE FORMALMENTE ACCETTA E SI OBBLIGA

a collaborare con I’Amministrazione Comunale, intraprendendo tutte le iniziative utili a sviluppare i
programmi oggetto dell’Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare, la Proponente si obbliga:

a titolo di beneficio pubblico a cedere al Comune di Cavallino-Treporti, in base alle direttive da
guesti assunte con la deliberazione n. 2116, le aree puntualmente identificate negli allegati elaborati
grafici, in particolare nella planimetria e nella relazione tecnico illustrativa, per una superficie
complessiva di 13.549 mq e un valore di € 168.718,50;

a versare al Comune di Cavallino-Treporti la somma di € 28.000,00 a titolo di compensazione per
’ulteriore superficie edificabile di 280 mq di superficie netta di pavimento, corrispondente a 1.400
mq di terreno edificabile, come meglio identificato e descritto negli allegati sopra citati.

A garanzia dell’adempimento e del rispetto degli impegni assunti con il presente Atto, la sottoscritta
Proponente presentera una garanzia fidejussoria bancaria o di primaria compagnia assicurativa dell’importo
di € 2.800,00 pari al 10% della somma che dovra versare al Comune a titolo di compensazione per la
concessione di ulteriore superficie edificabile.

Portoroz — Portorose, 11.9.2023
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ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO
ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004

tra
................... ,nhato a .............. il ............, domiciliato per la carica a Cavallino- Treporti, presso la
sede comunale, che nella sua qualita di .............. interviene e agisce in rappresentanza e nell'esclusivo
interesse del Comune di Cavallino-Treporti (codice fiscale e partita Iva 03129420273), giusta deliberazione
del Consiglio Comunale n. ....... s [<) , di qui in avanti indicato anche come “il Comune”,
€

la_signora |
I . codice fiscale N di qui in avanti indicata

anche come “Proponente”,

PREMESSO

- che il Comune di Cavallino-Treporti, con Delibera del Consiglio Comunale n. 50 del 9 settembre
2009, ha adottato il Piano di Assetto del Territorio, ai sensi dell’art. 15 della L.R. 11/2004;

- che in data 28 febbraio 2012, il PAT ¢ stato approvato dalla Conferenza di Servizi di cui all’art. 15
comma 6 L.R. 11/2004;

- che la Giunta Provinciale, con Deliberazione n. 38 del 28 marzo 2012, ha ratificato, ai sensi dell’art.
15, comma 6, della L.R. 11/2004, I’approvazione del PAT cui alla Conferenza dei Servizi del 28
febbraio 2012;

- che in data 19.05.2012, il PAT e divenuto efficace essendo decorsi i quindici giorni dalla
pubblicazione nel BUR n. 35 del 04.05.2012 del provvedimento di approvazione e del relativo atto
di ratifica della Giunta Provinciale;

- che, con deliberazione n. 20 del 26.04.2012, il Consiglio Comunale ha preso atto dell’approvazione
del PAT;

- che, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 85 del 22/12/2015, sono state approvate le “Linee
guida per D'attuazione degli accordi tra i soggetti pubblici e privati ai sensi dell’art.6 della L.R.
11/04;

- che il Pl impone una visione unitaria dei tempi di attuazione delle previsioni e delle risorse
economiche necessarie alla loro realizzazione, in relazione al Bilancio Comunale e al Programma
Triennale delle Opere Pubbliche, consentendo forme di partenariato pubblico-privato a sostegno
della definizione degli obiettivi e dei contenuti del piano;

- che, con delibera di Giunta Comunale n. 17 del 02.02.2016 “Avviso per la presentazione di accordi
tra soggetti pubblici e privati ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/04”, & stato aperto il termine per la
presentazione di proposte di accordo pubblico-privato, e pubblicato 1’Avviso n. 2968 del 15.02.2016
per la formulazione di proposte di accordo pubblico-privato finalizzato all’individuazione degli
ambiti territoriali nei quali attuare interventi di nuova urbanizzazione e/o riqualificazione;

- che, a seguito della pubblicazione del sopra citato avviso, la Proponente ha presentato in data
15.11.2022, prot. n. 21707, una proposta preliminare di progetto/iniziativa qualificata di rilevante
interesse pubblico affinché venga assunta nel Pl del Comune;

- che la proposta preliminare presentata in data 15.11.2022, prot. n. 21707, é risultata meritevole di
accoglimento come risulta dalla Delibera della Giunta Comunale n. 13 del 24.01.2023;

- che in data , la Proponente ha presentato 1’atto d’obbligo dd. , registrato e
trascritto, a garanzia dei successivi adempimenti;

- che, come previsto nel PAT, la Proponente e il Comune hanno definito i contenuti di dettaglio che il
PI dovra recepire;

- che la suddetta proposta, come rappresentato negli elaborati allegati, prevede quanto segue:

a) la cessione al Comune di Cavallino-Treporti di una parte delle aree di proprieta della
Proponente, per un totale di 13.549 mq, puntualmente identificata negli allegati elaborati grafici.

1



- Protocollo n. 0017936/2023 del 19/09/2023 08.19.02

Comune di Cavallino Treporti

1)

2)

3)

4)

Sulle aree oggetto di cessione, I'Amministrazione Comunale intende realizzare, a propria cura e
spese, parcheggi pubblici e viabilita pubblica;

b) la possibilita per la Proponente di edificare 1,529.8 mq di Superficie complessiva su un‘area di
7,648.8mq, come beneficio privato, ai sensi di quanto concesso dal PAT, Scheda 09b Parco della
Bonifica, che gia prevede integrazioni del patrimonio edilizio esistente legato ai servizi e alla
ricettivita;

che il rilevante interesse pubblico consiste nella cessione di aree per la realizzazione di opere

pubbliche (parcheggi e viabilita), per una superficie complessiva di 13.549 maq, il cui valore é stato

quantificato sulla base dei prezzi di mercato oggi praticati nel contesto territoriale;

che la proposta di progetto/iniziativa risulta coerente e compatibile con il PAT e rispetta la

legislazione e la pianificazione sovraordinata;

che la Proponente si ¢ fatta carico di verificare I'effettiva fattibilita della proposta, acquisendo pareri

preliminari o facendo ulteriori verifiche;

che la proposta di progetto/iniziativa non reca pregiudizi ai diritti di terzi;

che il PI é stato adottato in data 17.01.2013 con delibera n. 3del Consiglio Comunale;

che il Pl é stato approvato in data 23.07.2013 con delibera n. 43 del Consiglio Comunale;

VISTI

la L.R. 11/2004, che attribuisce al PAT la funzione di delineare le scelte strategiche di assetto e di
sviluppo e al Pl la funzione di disciplinare gli interventi di trasformazione del territorio;

l'art. 6 della L.R. 11/2004 che prevede la possibilita di concludere accordi per assumere nella
pianificazione proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse pubblico, finalizzati alla
determinazione di alcune previsioni del contenuto discrezionale degli atti di pianificazione,
statuendo che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede;
I'art. 58 delle Norme Tecniche del PAT;

CONSIDERATO CHE
la Proponente | ¢ proprietaria piena ed esclusiva degli immobili siti nel Comune di
Cavallino-Treporti, in localita Ca’ Ballarin, aventi una superficie catastale complessiva di circa
385.629 mq, identificati catastalmente al foglio n|| GG ' Comune
di Cavallino-Treporti;
per i suddetti immobili il PAT prevede quanto segue: servizi ed attrezzature di supporto alle attivita
turistica, assi ciclopedonali e relativi accessi al mare, aree di connessione naturalistica destinate a
parco;
per i suddetti immobili il Pl prevede quanto segue:

ZTO Fc.: AREE PER ATTREZZATURE A VERDE, APARCO, A GIOCO E PER LO SPORT attrezzature
a supporto dell attivita turistica con [l ’integrazione delle destinazioni d ‘uso previste;
ZTO E: ZONE DESTINATE ALLA FUNZIONE AGRICOLA PRODUTTIVA

la proposta, presentata dalla Proponente e allegata alla presente, contiene quanto segue:
+ attounilaterale d’obbligo secondo la bozza predisposta dall’ Amministrazione;
 elaborati grafici riportanti:

- estratto della Carta tecnica regionale dell’area oggetto di proposta;

- planimetria catastale riportante 1’individuazione della ditta proponente avente titolo
e dimostrazione della piena disponibilita degli Immobili sui quali viene formulata la
proposta;

- rilievo topografico di dettaglio dell’area oggetto di accordo esteso alle aree
circostanti significative, con particolare attenzione alla rappresentazione degli
edifici, dei manufatti, del patrimonio arboreo, dei vincoli e delle servitu presenti,
nonché delle reti tecnologiche e sopra e sottoservizi;

2



- Protocollo n. 0017936/2023 del 19/09/2023 08.19.02

Comune di Cavallino Treporti

- relazione tecnico illustrativa del complesso della proposta di intervento,
comprensiva di documentazione fotografica e foto inserimenti, attestante gli
obiettivi di interesse pubblico, la compatibilita ambientale, la fattibilita tecnica e
finanziaria e il generale rispetto dei criteri riportati nelle presenti linee guida;

- assetto plani volumetrico complessivo, con riferimento al rapporto tra superfici
coperte e le aree libere, alle relazioni con la viabilita esistente, con il contesto
paesaggistico circostante, alle tipologie edilizie e ai servizi di pertinenza, con
opportune tabelle;

- individuazione delle aree a standard da realizzare e cedere 0 assoggettare a servitl
di uso pubblico e delle aree e/o opere extrastandard da cedere, rappresentanti il
beneficio pubblico;

» piano finanziario evidenziante la valutazione delle convenienze del programma proposto e la
ripartizione dei benefici tra interesse pubblico e privato;

+ valutazione d’incidenza ambientale ai sensi del DGR 2299 del 09/12/2014 (o dichiarazione
di non incidenza);

 sintesi dello studio di impatto sulla mobilita, intesa come insieme di tutte le componenti:
t raffico privato/viabilita, trasporto pubblico, bici, pedone, riportante 1’analisi dell’esistente,
il traffico aggiuntivo indotto dall’insediamento e le proposte di intervento per la
compensazione degli effetti provocati sulla mobilita, nonché le correlazione tra I’analisi
sulla mobilita e le scelte urbanistiche effettuate;

» valutazione di Compatibilita Idraulica ai sensi del DGR 1322 del 10 maggio 2006, e
successive modifiche o integrazioni, completa di elaborati grafici e/o descrittivi della
situazione idrogeologica ante e post intervento, con particolare riferimento al regime
idraulico e ai criteri progettuali tesi a evitare inconvenienti dovuti alla nuova urbanizzazione;

* cronoprogramma contenente i tempi d’attuazione sia degli interventi di interesse pubblico
sia di quelli privati, in ogni caso da attuare nei 5 anni di validita del PI;

» progetto architettonico di massima, indicativo e non vincolante, degli edifici da destinare a
strutture turistico — balneari;

5) le Parti danno atto che I’accordo mantiene la sua validita anche nel caso vengano introdotte
variazioni e modificazioni del PI, anche a seguito di prescrizioni derivanti da pareri necessari per
legge, sulle modalita attuative senza modificare le caratteristiche urbanistiche generali;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

- il Comune ritiene la proposta della Proponente di rilevante interesse pubblico, in quanto:

a)

b)

dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione e le condizioni
degli immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione del territorio poste
alla base del PAT in quanto trattasi di attrezzature a supporto dell’attivita turistica con
I’integrazione delle destinazioni d’uso previste;

dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni ed agli interessi della
comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento dei servizi in
quanto 1’Amministrazione Comunale intende dotare la spiaggia di Ca’ Ballarin di adeguati
parcheggi pubblici fronte Via Fausta e allo stesso tempo attrezzare Via Berton con una pista
ciclabile, parcheggi laterali e corsie carrabili a norma, al fine di agevolare 1’accesso alla spiaggia
ai residenti e agli ospiti in quanto si tratta di una zona molto frequentata;

dal punto di vista patrimoniale, comporta 1’acquisizione gratuita da parte del Comune di aree
private, di proprieta della Proponente, comprensive del sedime stradale di Via Berton e di aree
per i parcheggi lungo la Via Fausta, per un valore economico significativo pari a € 168.718,50. Le
parti hanno inoltre concordato una compensazione per ’ulteriore superficie edificabile di 280 mq
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di superficie complessiva, corrispondente ai 1.400 mq di terreno edificabile, per un totale di €
28.000,00.

Tutto cio premesso, visto e considerato, le Parti

CONVENGONO QUANTO SEGUE
Art. 1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art. 2 — Finalita

Le Parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad assumere in forma
coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto del presente Accordo, in particolare in tutte
le fasi che si potranno sviluppare dalla pianificazione degli interventi alla faseattuativa.

In particolare, la Proponente si impegna:

« a cedere al Comune di Cavallino-Treporti, le porzioni di terreno di proprieta, puntualmente
identificate negli allegati elaborati grafici, in particolare nella planimetria e nella relazione tecnico
illustrativa per una superficie complessiva di 13.549 mq e un valore di € 168.718,50;

« aversare al Comune di Cavallino-Treporti la somma di € 28.000,00 a titolo di compensazione per
’ulteriore superficie edificabile di 280 mq di superficie complessiva, corrispondente a 1.400 mq di
terreno edificabile, come meglio identificato e descritto negli allegati sopra citati.

Dal canto suo, I’Amministrazione Comunale, a fronte della cessione delle porzioni di terreno di cui sopra, Si
impegna a concedere alla Proponente la possibilita di edificare 1,529.8mq di superficie complessiva su
un‘area di 7,648.8mq, a titolo di beneficio privato, ai sensi di quanto concesso dal PAT.

Art. 3 — Obiettivi
Gli obiettivi che le Parti intendono raggiungere con il presente accordo sono i seguenti:

a) il Comune intende dotare la spiaggia di Ca’ Ballarin di adeguati parcheggi fronte Via Fausta e allo
stesso tempo attrezzare la Via Berton con pista ciclabile, parcheggi laterali e corsie carrabili a norma.
La realizzazione dei parcheggi e il miglioramento della viabilita lungo la Via Berton ¢ un’esigenza
ormai imprescindibile in quanto I’area e, in particolare, la spiaggia sono molto frequentate;

b) la Proponente intende conseguire la possibilita di edificare pari a 1,529.8 mq di Superficie
complessiva su un’area di 7,648.8mq. Le costruzioni saranno definite in sede di progetto, sia dal
punto di vista architettonico che dal punto di vista delle funzioni d’uso (si vedano negli allegati la
proposta d'inserimento nella planimetria del PAT e PI nonché il planivolumetrico), mentre I’attuale
proposta ha carattere meramente indicativo e non vincolante.

Art. 4 — Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in sede di permesso di
costruire. In sede di rilascio del permesso di costruire potranno essere introdotte modifiche migliorative che
non pregiudichino 1’equilibrio tra interessi pubblici e privati.

I permessi di costruire sono assoggettati al contributo previsto dalle normative vigenti all'atto del rilascio.

Art. 5 - Validita dell’accordo

Il presente accordo ha la durata di 10 anni dalla data della stipula. Entro detto termine dovranno essere
iniziati i lavori di costruzione degli edifici privati ovvero dovranno essere depositati al Comune di Cavallino-
Treporti i documenti per 1’ottenimento del permesso a costruire.

Si precisa inoltre che la convenzione tra la Proponente e il Comune dovra essere stipulata entro 24 mesi dalla
data di sottoscrizione del presente accordo.
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Art. 6 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni contenute
nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 e successive modifiche ed integrazioni nonché, in quanto
compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni econtratti.

Art. 7 - Obbligazioni di carattere generale

La Proponente assume per sé e per i successori 0 aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi oggetto del
presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro completo assolvimento.

Qualora alla Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno ritenuti solidalmente
responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente accordo.

A garanzia dell’adempimento e del rispetto degli impegni assunti con il presente accordo, la Proponente ha
presentato una polizza fideiussoria dell’importo di € 2.800,00, n. ...... del ...... rilasciata da Istituto ......
pari al 10% della somma che dovra versare al Comune a titolo di compensazione per la concessione di
ulteriore superficie edificabile.

Nell'ipotesi di inadempimento delle obbligazioni assunte, la Proponente autorizza il Comune a disporre della
suddetta garanzia fideiussoria nel modo piu ampio, salvo escussioni parziali per inadempimenti parziali, con
rinuncia espressa ad ogni opposizione giudiziale e stragiudiziale a chiungue notificata e con esonero da ogni
responsabilita a qualunque titolo per i pagamenti e prelievi che il Comune dovra fare.

Il presente accordo sostituisce qualsiasi altra precedente pattuizione, scritta o orale, intercorsa tra le parti. In
particolare, I’ Accordo per I’individuazione delle aree di sosta regolamentata lungo via Berton a Ca’ Ballarin
dd. 01.06.2021 si intende consensualmente risolto tra le parti all'atto della sottoscrizione del presente
accordo.

Art. 8 — Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal presente
accordo sono riservate a norma dell’art. 11 comma 5 della Legge 241/90 alla giurisprudenza esclusiva del
giudice amministrativo.

Art. 9 — Spese e tasse

Le spese tutte di stipulazione, di registrazione e di trascrizione del presente accordo e degli atti di
trasferimento delle proprieta, nonché quelle ad esse connesse, sono a carico della Proponente, che si riserva
di chiedere — e sin d'ora chiede — tutte le eventuali agevolazioni fiscali previste dalla vigente legislazione.
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