
 

 

                                                    

 

 

 

 COMUNE DI 

                                Cavallino ‐ Treporti 
                                                          (Provincia di Venezia) 

                                                              ________ 

Servizio Urbanistica 
 

 

Accordo Pubblico Privato ai sensi dell’Art. 6 della LR 11/04 

Porta della Laguna Nord 

 

Controdeduzione alle Osservazioni 
 

 

 

 

 

 

 



 

 
       

n  data  prot. n  richiedente  osservazione   controdeduzione   modifica  esito della 
votazione 
approvazione della 
controdeduzione   

1  26/06/2015  14169  Movimento 5 
Stelle Bellemo 
Giorgia 

 L’osservazione è composta di più punti che si riportano come segue:       

        NON ACCOLTA  
La proposta è stata esaminata 
dall’Amministrazione, che ha valutato 
positivamente l’insieme di funzioni 
pubbliche e private previste per l’area, nel 
rispetto di quanto previsto dalla 
strumentazione urbanistica sovraordinata. 
Nel PALAV, PAT e PI sono state indicate le 
possibili linee di sviluppo dell’area, che 
risultano coerenti con le scelte presentate..  
 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON ACCOLTA 
Il  Piano  Particolareggiato Marina  Fiorita  è 
stato attuato a seguito di una convenzione 
stipulata in data 31/05/1989 con il Comune 
di Venezia. Dalla fase di stipula a quella di 
attuazione  del  Piano  e  di  seguito  alla 
gestione  degli  elementi  oggetto  di 
convenzione,  sono  sorti  numerosi 
contenziosi,  ancora  in  essere,  su  vari 
aspetti. La proposta di accordo prevede tra 
i  benefici  l’annullamento  del  contenzioso, 
che costituisce un costo e un aggravio per 
l’Amministrazione.  Le  aree  a  concesse  in 
accordo  ventennale,  allo  scadere  del 
termine  saranno  acquisite  e  gestite 
dall’Amministrazione, che nella prima fase, 
calcolata  su  base  ventennale,  a  titolo 
gratuito  vengono  concesse  in  gestione  al 
proponente,  anche  come  compensazione 
della rinuncia al contenzioso. Il proponente 
si  impegna  ad  applicare  un  prezzo 
agevolato ai residenti ridotto del 46,67%. 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON PERTINENTE  
Le  aree  oggetto  dell’accordo  sono  di 
proprietà  privata  e  l’iniziativa  è  privata, 
quindi non  assoggettata  alle procedure di 
evidenza pubblica  stabilite per  le opere di 
iniziativa pubblica.  

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 



       

 

NON ACCOLTA  
Il calcolo della SAU in sede di redazione del 
PAT è stato espressamente valutato in fase 
istruttoria dalla Provincia di Venezia e di 
seguito approvato con delibera di Giunta 
provinciale n 3 del 25/01/2012.  

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON PERTINENTE 
Premesso che il Comune di Cavallino‐
Treporti ha comunicato in data 08/01/2016 
alla Commissione per la Salvaguardia di 
Venezia di aver completato l’adeguamento 
al PALAV dei propri strumenti urbanistici e 
pertanto di non doversi più avvalere del 
parere della suddetta commissione, il 
presente accordo non è oggetto di 
valutazione paesaggistica, che si esprime 
sui singoli progetti nella fase 
architettonica.  

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON ACCOLTA  
La proposta è soggetta alle procedure di 
pubblicazione come previsto dalla legge 
regionale 11/04.  

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON PERTINENTE  
La proposta è stata esaminata 
dall’Amministrazione, che ha valutato 
positivamente l’insieme di funzioni 
pubbliche e private previste per l’area, nel 
rispetto di quanto previsto dalla 
strumentazione urbanistica sovraordinata. 
Nel PALAV, PAT e PI sono state indicate le 
possibili linee di sviluppo dell’area, che 
risultano coerenti con le scelte presentate. 
L’osservazione pone problemi di gestione 
nel tempo, oggi non prevedibili, che non 
riguardano l’aspetto urbanistico. Gli 
interventi proposti sono comunque 
reversibil 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON ACCOLTA  
La proposta è stata esaminata 
dall’Amministrazione, che ha valutato 
positivamente l’insieme di funzioni 
pubbliche e private previste per l’area, nel 
rispetto di quanto previsto dalla 
strumentazione urbanistica sovraordinata. 
Nel PALAV, PAT e PI sono state indicate le 
possibili linee di sviluppo dell’area, che 
risultano coerenti con le scelte presentate. 
I parcheggi sono stati dimensionati per una 
percentuale di utilizzo media pari al 50%, 
standard abitualmente assunto per 
analoghe strutture di superficie.   

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 



       

 

NON ACCOLTA  
Le aree a parcheggio nel territorio 
comunale sono quasi interamente a 
pagamento, in quanto contribuiscono al 
finanziamento delle spese che l’ente si 
trova a sostenere per la collettività.  
A prescindere quindi dall’accordo 
ventennale di gestione in capo alla società 
proponente, i parcheggi sono comunque 
assoggettati a pagamento orario o ad 
abbonamento.  

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

        NON PERTINENTE  
La proposta è stata esaminata 
dall’Amministrazione, che ha valutato 
positivamente l’insieme di funzioni 
pubbliche e private previste per l’area, nel 
rispetto di quanto previsto dalla 
strumentazione urbanistica sovraordinata. 
Nel PALAV, PAT e PI sono state indicate le 
possibili linee di sviluppo dell’area, che 
risultano coerenti con le scelte presentate. 
L’osservazione pone problemi di gestione 
che non riguardano l’aspetto urbanistico. 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON PERTINENTE  
La proposta è stata esaminata 
dall’Amministrazione, che ha valutato 
positivamente l’insieme di funzioni 
pubbliche e private previste per l’area, nel 
rispetto di quanto previsto dalla 
strumentazione urbanistica sovraordinata. 
Nel PALAV, PAT e PI sono state indicate le 
possibili linee di sviluppo dell’area, che 
risultano coerenti con le scelte presentate. 
L’osservazione pone problemi di gestione 
che non riguardano l’aspetto urbanistico. 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON PERTINENTE  
La proposta è stata esaminata 
dall’Amministrazione, che ha valutato 
positivamente l’insieme di funzioni 
pubbliche e private previste per l’area, nel 
rispetto di quanto previsto dalla 
strumentazione urbanistica sovraordinata. 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 



Nel PALAV, PAT e PI sono state indicate le 
possibili linee di sviluppo dell’area, che 
risultano coerenti con le scelte presentate. 
L’osservazione pone problemi di gestione 
che non riguardano l’aspetto urbanistico. 

        NON PERTINENTE 
La darsena esistente è stata autorizzata nel 
2006 dal Commissario di Governo contro il 
moto ondoso. L’ampliamento prevede 
ulteriori 45 posti barca a completamento 
dell’intervento.  
  

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

          NON PERTINENTE 
La darsena esistente è stata autorizzata nel 
2006 dal Commissario di Governo contro il 
moto ondoso. L’ampliamento prevede 
ulteriori 45 posti barca a completamento 
dell’intervento.  
 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON ACCOLTA  
La proposta è stata esaminata 
dall’Amministrazione, che ha valutato 
positivamente l’insieme di funzioni 
pubbliche e private previste per l’area, nel 
rispetto di quanto previsto dalla 
strumentazione urbanistica sovraordinata. 
Nel PALAV, PAT e PI sono state indicate le 
possibili linee di sviluppo dell’area, che 
risultano coerenti con le scelte presentate.  
 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

        NON ACCOLTA  
I mq stabiliti dal PI per le aree Fd a 
parcheggio sono 174.480. In un’ottica di 
tutela degli equilibri lagunari, i box sono 
destinati ai residenti dell’Isola di Burano, 
con la conseguenza che la dotazione di 
parcheggi contribuisce al mantenimento 
della residenzialità nelle isole, garantendo 
dei servizi.  

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 



        NON ACCOLTA  
Il volume commerciale è chiaramente 
definito e destinato ad attività private di 
tipo commerciale e direzionale.  

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

PARZIALMENTE ACCOLTA 
Premesso che il percorso tra il parcheggio 
delle biciclette previsto e il terminal 
acqueo sarà protetto, si preciserà in 
convenzione che potranno essere previsti 
altri parcheggi per biciclette in area più 
limitrofa al terminal.  

Si precisi in 
convenzione che 
potranno essere 
previsti altri 
parcheggi per 
biciclette in area 
più limitrofa al 
terminal. 

Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON ACCOLTA 
Il sistema di depurazione prevede in parte 
l’adeguamento del sistema esistente 
attraverso un sistema di depurazione delle 
acque di prima pioggia, in parte un 
secondo depuratore dedicato. I restanti 
edifici saranno allacciati alla condotta 
comunale.  
 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON PERTINENTE 
L’aspetto paesaggistico, che attiene 
maggiormente al progetto edilizio, verrà 
valutato in sede di permesso di costruire.  

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON ACCOLTA  
La proposta è stata esaminata 
dall’Amministrazione, che ha valutato 
positivamente l’insieme di funzioni 
pubbliche e private previste per l’area, nel 
rispetto di quanto previsto dalla 
strumentazione urbanistica sovraordinata. 
Nel PALAV, PAT e PI sono state indicate le 
possibili linee di sviluppo dell’area, che 
risultano coerenti con le scelte presentate.   
 

  Votazione favorevole
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

        NON ACCOLTA  
La proposta è stata esaminata 
dall’Amministrazione, che ha valutato 
positivamente l’insieme di funzioni 
pubbliche e private previste per l’area, nel 
rispetto di quanto previsto dalla 
strumentazione urbanistica sovraordinata. 
Nel PALAV, PAT e PI sono state indicate le 
possibili linee di sviluppo dell’area, che 
risultano coerenti con le scelte presentate. 
 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 



        NON PERTINENTE 
Gli elaborati saranno esaminati dalla 
Commissione regionale competente e se 
carenti saranno opportunamente integrati 
ai fini della corretta valutazione.  
 
 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

        NON PERTINENTE  
Le aree oggetto dell’accordo sono di 
proprietà privata e l’iniziativa è privata, 
quindi non assoggettata alle procedure di 
evidenza pubblica stabilite per le opere 
pubbliche. Il progetto esecutivo dell’opera 
sarà concordato con l’Amministrazione.  

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON PERTINENTE  
La proposta è soggetta alle procedure di 
pubblicazione come previsto dalla legge 
regionale 11/04. 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON PERTINENTE  
La proposta è soggetta alle procedure di 
pubblicazione come previsto dalla legge 
regionale 11/04. 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

        NON PERTINENTE  
Premesso che non risultano informazioni 
su vicende giudiziarie, le presenti 
informazioni vanno richieste direttamente 
alla ditta proponente.  
 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON PERTINENTE  
Le presenti informazioni vanno richieste 
direttamente alla ditta proponente.  
 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

          IMPLICITAMENTE ACCOLTA  
L’iter prevede che gli interventi siano 
garantiti da fideiussione.  

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       
 

IMPLICITAMENTE ACCOLTA 
Gli atti sono consultabili a fronte di 
richiesta.  

  Votazione favorevole 
unanime 



‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

       

 

NON ACCOLTA  
La proposta è stata esaminata 
dall’Amministrazione, che ha valutato 
positivamente l’insieme di funzioni 
pubbliche e private previste per l’area, nel 
rispetto di quanto previsto dalla 
strumentazione urbanistica sovraordinata. 
Nel PALAV, PAT e PI sono state indicate le 
possibili linee di sviluppo dell’area con cui 
le scelte presentate risultano coerenti. 

  Votazione favorevole 
unanime 
‐ voti favorevoli  16      
‐ voti contrari     0         
‐ astenuti 0 
 

2  03/05/2016 
Successivamente 
integrata in data 

21/09/2016  

9776 
 
 

20779 

Marina Fiorita  Si propone, anche a seguito di accordi con l’Amministrazione, nell’ottica di elevare l’importo del 
beneficio pubblico, di realizzare l’edificio della remiera, per un importo corrispondente a quanto già 
preventivato per la realizzazione della piazza, che corrisponde ad € 332.265,00.  
La piazza sarà definita Piazza privata pedonale e la remiera avrà dimensioni m 30 x 12, prevedendo 
al PT un deposito imbarcazioni di mq 288,00, servizi igienici, spogliatoi e C.T. per mq 72 e al P1 sala 
riunioni per 72 mq.   
L’osservazione comprende i seguenti elaborati modificati: 

1) Relazione tecnica, Norme tecniche di attuazione; 
2) Tabella Superfici nette di pavimento 
3) Tav. 06 – Zonizzazione e destinazione d’uso; 
4) Tav. 08 – Individuazione delle aree ad extra‐standard; 
5) Tav. 09 – Plani volumetrico; 
6) Tav. 10 – Tavola comparativa; 
7) Rapporto  preliminare  per  la  verifica  dell’assoggettabilità  alla  pianificazione  ambientale 

strategica; 
8) Quadro  tecnico economico dell’intervento e  relazione esplicativa delle  scelte e parametri 

adottati; 
9) Atto unilaterale d’obbligo con tabelle metriche e parametriche; 
10) Schema di accordo pubblico‐privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. Veneto n. 11/2004 e tabelle 

metriche e parametriche; 
11) Relazione di valutazione dell’impatto dell’intervento proposto sulla mobilità del Terminal di 

Ricevitoria; 
12) VINCA – Screening; 
13) Valutazione di compatibilità idraulica; 
 

PARZIALMENTE ACCOLTA 
L’osservazione è parzialmente accolta in 
quanto si consegue un ulteriore beneficio 
pubblico per l’Amministrazione. Non si 
ritiene accoglibile la proposta di definire la 
piazza come “piazza privata pedonale” in 
“disponibilità” del proponente, bensì, 
come specificato dallo stesso con nota n. 
3290 del 20/02/2017, sia garantita la 
permeabilità pedonale per l’intera area 
pedonalizzata, dal parcheggio al terminal. 
Inoltre non si ritiene accoglibile il ricorso 
agli oneri di urbanizzazione primaria e 
secondaria. L’approvazione del presente 
accordo dovrà includere il progetto 
definitivo dell’edificio remiera 
comprensivo di computo metrico 
estimativo, fermo restando che il 
proponente realizzerà le opere fino al 
raggiungimento dell’importo massimo 
indicato nell’osservazione.  
Si è riscontrata una incongruenza tra 
quanto riportato alla lett. b) del punto 20 
delle Premesse dell’Atto d’obbligo e al 
punto 2 del punto 21 delle Premesse dello 
Schema di Accordo, dove, in quest’ultimo, 
la piazza di cui al punto precedente viene 
erroneamente definita pubblica.  

Sono eliminate 
nello Schema di 
Accordo Pubblico 
Privato e 
nell’Atto 
d’obbligo le 
parole “e 
disponibilità” 
nelle premesse 
con riferimento 
alla Piazza.  
Di seguito, dopo 
la parola 
Proponente, si 
aggiunge “Sarà 
garantita la 
permeabilità 
pedonale dal 
vicino parcheggio 
alla piazza stessa 
ed all’area 
pedonalizzata di 
accesso al 
terminal interna 
all’UMI 1” 
Si elimina all’art. 
2 e al 9.6 dello 
Schema di 
Accordo Pubblico 
Privato la frase 
“mentre gli 
eventuali oneri 
superiori a tale 
importo 
dovranno essere 
finanziati 
ricorrendo allo 
scomputo di 
eventuali 
eccedenze di 

Con la seguente 
votazione                       
‐ voti favorevoli  11      
‐ voti contrari   0         
‐ astenuti 5 (conss. C. 
Orazio, C.Castelli, 
S.Bozzato, A. Zanella 
ed E. Vanin) 



opere di 
urbanizzazione 
primaria e 
secondaria o in 
un altro modo da 
concordare con il 
Comune di 
Cavallino‐
Treporti”.  
Si modifica il 
punto 2 del 
punto 21 delle 
Premesse dello 
Schema di 
Accordo, 
sostituendo la 
parola “pubblica” 
con “privata”. 
Alla lettera j) 
dell’Atto 
d’Obbligo, si 
aggiunge il 
seguente testo: 
“Preventivamente 
all’approvazione 
dell’Accordo, sarà 
depositato il 
progetto 
definitivo degli 
impianti sportivi e 
cronoprogramma 
di attuazione 
dell’intervento”. 
 

 


