ey COMUNE DI
Cavallino - Treporti

(Provincia di Venezia)

Servizio Urbanistica

Prot. n. 10841
Del 01/06/2017

OGGETTO: Variante non sostanziale al Piano degli Interventi ai sensi dell’art. 107 delle NTO.
Modifica della Scheda B Beni Ambientali n. 109.

Relazione
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Con richiesta n. 8748 del 05/05/2017 la ditta Marangon Daniele Pascotto Tiziana ha chiesto di
modificare la scheda Beni Ambientali n. 109, cambiando il vincolo da grado 3 a 4, anche in
ragione delle condizioni attuali dell’edificio, parzialmente crollato;

Con Delibera di Consiglio Comunale n. 84 del 22/12/2015 é stato gia modificato per questo
edificio il grado di protezione da 2 a 3;

Scheda n. 109

L’edificio si trova in Via del Vallone 43, allo stato attuale non e occupato e si trova in cattive
condizioni, come evidenziato nella documentazione di seguito allegata.

Spett. le Sindaco del Comune di Cavallino-Treporti

Servizio Urbanisiica

A COMUNE DI CARLLING TREPORTE
Ditta : MARANGON DANIELE ‘ PEReERuLTO l
PASCOTTO TIZIANA | 05 WAG 2017
Wia del Valione n.43 i T )
I | Pt N-.L_._E_?_. J_’_E .
30013 Cavallino-Treporti = VE - -
Oggetto: Richiesta di variazione del grado di protezione (ai sensi dellart 31

comma & delle NT.O del P} relativo allimmobile site a Cawvallino-
Treporti in ia del Vallone 38 — 41;

Comune di Cavaline-Treporti, Fg. 13, Mapp 1204

Moi sottoscriti MARANGON DAMIELE nate a Jesolo VE il 02.01.1988 & PASCOTTO

TIZIAMNA nata a Jesolo WE il 26 111871, in gualita di proprietan dell'immaobile sito a

Cavallino-Treporti loc, Ca’ Pasguali, in Via del Vallone n.39-41 con la presenta
CHIEDIAMO

la wvariazione del grado di protezione del fabbricato di cui all'oggetio; in

particolare che lo stesso venga declassato da GRADO 3 ristrutturazione con

vincolo parziale a GRADO 4 ristrutturazione.

SCHEDA B N. 109

La richiesta & dovuta al fatio che la proposia progettuale prevista (prevedendo i

distributive con un piano terra di altezze regolamentari e un piane mansardato, al

poste di n. 2 piani di allezze molto ridotte & di un plano-granaio)  attualments non 2

realizzabile, visto il vincolo esistente sul fronte. |

5i fa presente incltre che lo stesso fabbricato non presenta importanti elementi ne

tipologici ne costruttivi.
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VISTA FRONTE SUD EST

VISTA FRONTE SUD OVEST CON PORZIONE FIENILE CROLLATO
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INGRESSO INTERNO PIANO TERRA

VISTA FRONTE NORD
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VISTA DEL CROLLO ZOMA FIENILE

VISTA DEL CROLLD ZONA FIENILE

- Limmabile in esame nsale presumibilmente alla fine del secolo XI1X° ;
Il fabbricato oggetto di valutazione é cosi attualmente censito al Catasto Fabbricati:
- Comune censuario di Cavallino-Treporti, Fg 13, Mapp.1204, FO2 {unita collabente)

Zona Censuaria Settima

+« UBICAZIONE E DESCRIZIONE DEGLI! IMMOBILI
Il fabbricato di cui sopra & sito nel Comune di Cavallino-Treporti, localita Ca’ Vio in Via del Vallone
civici n.38-41; il fabbricato si affaccia direttamente su Via del Vallone, strada di collegamento tra la

Via Fausta e la Via Pordelio
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EABBRICATO

Trattasi di un fabbricalo di forma regolare, di n.2 piani fuori lerra pid un piano sottotetto e da una
parte destinata ad annessi edificato alla fine del secolo XIX®, Ia superficie & pari a mq. 120 circa
comprensivo del camino “alla vallesana” per il piano terra, mg. 111 per (| piano primo € mq.75 per |l
soltotetto

L'edificio si compone di una strutiura portante in mattoni di latenizio in parte da cm.26 e in parle da
cm 13 a maltoni facciavista privi di intonaco, con muri di spina da cm. 13 Inlerni e tramezze
divisorie, | solai sono in legno risalenti all'epoca di costruzione, la copertura & due falde con
struttura in legno costituita da travi con orditura secondaria In catinelle di legno con smezzole in
laterizio @ in coppi di laterizio con camini di foggia tradizionale

La copertura soprastante l'annesso adicente nsulta attualmente crollata in parte per effello del

detenoramento della struttura

¢ RIFERIMENTI NORMATIVI:
- L'area in cui trovasi il fabbricalo é nconosciula secondo il Piano degli Inferventi come zona
agricola £2.2

- Il Tabbricalo rientra altresi secondo Il Piano degli Interventi approvato, tra quelli del patnmonio
immobiliare ed esattamente identificato: scheda 109 con qrado di protezione 2 (nsanamento

conservativo).

* DESTINAZIONE D'USO, DISTRIBUZIONE FUNZIONALE E STATO DI CONSERVAZIONE
DEGL! IMMOBILI.

DISTRIBUTIVO:

Il distributivo del piano terra consta di n.4 stanze, un corndoio, due vani scala, il camino, e
magazzino altezza di piano mt.2,30-2 40, |l plano primo n.5 stanze, due vani scala e il fienile
annesso altezza di piano mt.2,35; il soltotetto da n.3 stanze e il vano scala altezza di piano
mt.0,60-2 45, |l fienile adiacente misura altezze variabili da mt.2,58 a mt.4 85

Il grado di finitura di immobile visto che lo stesso risulta ormai da diversi anni disabitato presenta
evidenti segni di degrado e in particolare la zona destinata a fienile ormal per gran parte crollata.
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In particolare a causa della parte crollata ia lettura dell'impiante originaric risulta di
difficile interpretazione.

Per tale fabbricato si richiede la variazione del grado di protezione dallattuale grado 3

(ristrulturazione con vincolo parziale) a quella di grado 4 { ristrutturazione ), in quanto la
proposta progettuale prevede la variazione degli attuali piani (N.2 + SOTTOTETTO) ad un

piano con altezze regolamentari e uno soprastante mansardata, anche per la parte ora

destinata a fienile.

Pertanto a seguito di tali considerazioni

si chiede la variazione del grado di protezione di tale fabbricato da 3 a 4;

tale operazione permette un progetto di rivalutazione dell'immobile stesso, secondo
criteri abitativi consoni alla realtd odierna, visto che lo stesso ha ormai perso a
causa delle parii oramai crollate I'originaria estetica.
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PlANC SECONDO

FIAMO PRIMO

FIANO TERRA

Per I’edificio in oggetto si propone di modificare il grado di vincolo da 3 a 4.

L’immobile, pur in condizioni di degrado avanzato, soprattutto nella porzione del fienile, presenta
un impianto originario tipico delle costruzioni rurali e soprattutto un fronte principale ben
caratterizzato, che non si ritiene opportuno modificare.

Si ritiene di mantenere il grado di protezione al n. 3, consentendo la modifica esclusivamente dei
fronti secondario e laterali, compresa la porzione del fienile e del camino, in quanto cosi si
contengono le modifiche esterne senza previsione di corpi aggiunti o aumenti di volume,
consentiti dal grado 4.
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Comune di Cavallino Treporti - Provincia di Venezia
consistenza patrimonio immobiliare

Dati identificativi

woce []  screaan CI —
mgocamse  [3 |  mappas
mainzzo  |via DEL VALLONE |
focalna  |SETTE CASONI ]
proprieta |PRIVATA | desunazione d'uso Sono consentite tutie e
destinazion! d'uso compatiolll con
upo a vincolo [L 1497/1939 | 13 Zona omogeanea d'appartenenza
carasto |NON PRESENTE | annosepocaar ||
cosuuzione
caregona funzionaie soica  [R_____| R - residenza A- proguzions agricola
M - prod. manmmg. P - edif. 3d uso coletivo
amze  [R__ | C - commercio S - manufatto speciale
T - turistico MI - militars
paw ] spew [ aem ] wecem ]
upoiogia ediizia |ABITAZIONE RURALE | unizzazione |NON OCCUPATO |
s1a10 wasformazione | IMPIANTO ORIGINARIO | s1ato conservazione  |CATTIVO |

grado di protezione 3|

IRISTRUTT. CON VINCOLO PARZ.|

COoNasIo ambientale E

1 - parco / glardino
2 - Incolto

3 - agricoio

4 -orto

S - conte

€ - centro storico
7 - nucleo rurale
& - nucieo urbano
9 - mitare

10 - Iaguna
11-altro

NOTE: ricomposizione dellala sinistra (granaio) mantenendo Ia forometria
originaria e l'allinemento con la linea di gronda del fabbricato principale.

Via della Fonte 76, Loc. Ca’ Ballarin 30013 Cavallino-Treporti (Ve) tel. 041/2909792 - fax 041/968755

e-mail:urbanistica@comunecavallinotreporti.it - www.comune.

cavallinotreporti.ve.it



SCHEDA B Comune di Cavalline Treporti - Provincia di Venezia
VARIANTE
Beni Ambientali consistenza patrimonio immobiliare

Dati identificativi
woes [ ]  scman fm ] zmo zron [
-

mainzze  |via DEL VALLONE |

jocalild  |SETTE CASOMI |

propreta |PRIvATA | desunazions d'Uso Sono consentits e e
destinazionl d'uso compatiblll con
upa a Vineolo L. 1457/13933 | [3 70M3 omogenaa dappansnenza
carEs |HCN PRESENTE ] amnosepocaat ||
COSITUZMNE
caregona funzionale soica R | 7 - residenza A - produzions agricala
M - prod. manifatt fatig. P - edif. ad uso colletivo
aae R | - commertio 5 - manufatn specale
T - turistics M - millltzre
o ] mpew [ aem ] wem [
npologla ediizia |ABITAZIONE RURALE | unizzazions |NON oCCUPATD |
sTam wasformazione | IMPIANTS ORIGINARIC | 5TaT0 CONSSrvazions  |CATTIVO |

grado di profezions

|RISTRUTT. CON VINCOLO PARZ.|

comesto ambientale  [5_ |

1 - parco § glarding
2 - Incolto

3 - aqricoio

4 - oto

5 - corls

£ - centm siorco
T - nuclen rurale
E - nuclen urbano
% - miitare

10 - laguna

11 - altro

NOTE: Ricomposzione dell'ala sinistra (granaio) in alinemento con la lnea
di grenda del fabbricato principale. E' consentita lNeventuale moedifica della
forometria dei fronti secondario e laterali compresa la porzione del fienile e
del camino.

Il Responsabile del Servizio Urbanistica
Arch. Gaetano Di Gregorio
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