ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL’ ART. 6 L.R. 11/2004 TraIL COMUNE DI
CAVALLINO-TREPORTI

Il sottoscritto Andrea Gallimberti, nato a Veneitia4/04/1961, domiciliato per la carica in Cavadi
Treporti, presso la sede comunale, che nella sal@@di Dirigente interviene e agisce in rapprésepa

e nell'esclusivo interesse del Comune di Cavallireporti (codice fiscale e partita I.V.A.
03129420273), giusto Atto del Sindaco n.24 del 22016, di qui in avanti indicato come “il Comune”,
da una parte;

e Il dott. Nicola Tognana in qualita di Legale Rap@etante della societa Camping Garden Paradiso
s.r.l. con sede in Cavallino Treporti, via FranceBaracca n.55, di qui in avanti indicato anche €om
“Proponente”, dall’altra parte;

PREMESSO

- che il Comune di Cavallino-Treporti, con Deliberal €onsiglio Comunale n°® 50 del 09 settembre
2009, ha adottato il Piano di Assetto del Terrapai sensi dell’Art. 15 della L.R. 11/2004;

- che in data 28 febbraio 2012 il PAT é stato appdalla Conferenza di Servizi di cui all'art. 15
comma 6 L.R. 11/2004;

- che la Giunta Provinciale con Deliberazione n. 8828 marzo 2012 ha ratificato, ai sensi dell'a.
comma 6 - della L.R. 11/2004, I'approvazione dellRAi alla Conferenza dei Servizi del 28 febbraio
2012;

- che in data 04/05/12 il PAT é divenuto efficaceeesl® decorsi i quindici giorni dalla pubblicazione
nel BUR n°35/2012 del provvedimento di approvaziendel relativo atto di ratifica della Giunta
Provinciale;

- che con deliberazione n. 20 del 2012 il Consigliw@nale ha preso atto dell’approvazione del PAT;

- che con deliberazione n. 34 del 12 luglio 2011 adh€iglio Comunale ha preso atto del Documento
Programmatico al Piano degli Interventi che comjesecondo le priorita, le trasformazioni
urbanistiche, gli interventi, le opere pubblicherdalizzarsi, nonché gli effetti attesi con il Riahegli
Interventi;

- che in data 23/07/2013 con deliberazione n. 43ohswlio Comunale ha approvato il Piano degli
Interventi;

- che con deliberazione di Consiglio Comunale n.@32&/12/2015 sono state approvate le “Linee guida
per I'attuazione degli accordi tra i soggetti pubie privati ai sensi dell’art.6 della L.R. 11/04;

- che il Pl impone una visione unitaria dei tempatiuazione delle previsioni e delle risorse ecombtei
necessarie alla loro realizzazione, in relazionBilancio Comunale e al Programma Triennale delle
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Opere Pubbliche, consentendo forme di partengpisbblico-privato a sostegno della definizione degli
obiettivi e dei contenuti del piano;

che in data 15/02/2016 I'Amministrazione Comunake pubblicato un avviso pubblico per la
formulazione di proposte di Accordo Pubblico-Provdinalizzato all’individuazione degli ambiti
territoriali nei quali attuare interventi di nuomebanizzazione e/o riqualificazione;

che a seguito della pubblicazione del citato ayvisBroponente ha presentato in data 07/04/17. prot
n.6858 una proposta di progetto/iniziativa quadifec di rilevante interesse pubblico affinché venga
assunta nel Pl del Comune;

che la proposta preliminare presentata in datad@¥70e risultata meritevole di accoglimento;

che come previsto nel PAT il Proponente e il Comugeno definito i contenuti di dettaglio che il PI
dovra recepire;

che la suddetta proposta, come rappresentato elaplrati allegati prevede quanto segue: Accordo
Pubblico-Privato ai sensi dell'art. 6 della L.R./2004 finalizzato allampliamento del Camping
Garden Paradiso mediante I'annessione e il camhiestinazione urbanistica delle porzioni terrigdiri
comprese in terza fascia, corrispondenti ai magi¥diparte, 469, 1011, 437, 2117, 2118 e 1327ttensi
catastalmente nel Foglio 22 del Comune Cavallirep®rti”;

che il rilevante interesse pubblico si sostanzi€iostruzione della nuova sede della ProtezionéeCiv
del Comune di Cavallino Treporti (VE) sita in viad?io n. 2 per I'importo stimato di 533.792,00 euro
(cinquecentotrentatremilasettecentonovantadueeud®), calcolato sulla base del quadro economico,
della Relazione tecnico economica e del calcolddakficio economico allegati alla presente;

che la proposta di progetto/iniziativa risulta eoge e compatibile con il PAT e rispetta la legislae
e la pianificazione sovraordinata;

che il Proponente si é fatto carico di verificdedféttiva fattibilita della proposta acquisendorgd
preliminari o facendo ulteriori verifiche;

che la proposta di progetto/iniziativa non recagréizio ai diritti di terzi;

che il PI é stato approvato in data 23/07/2013d=libera n. 43 del 23/07/2013;

VISTO

la L.R. 11/2004, che attribuisce al PAT la funziahiedelineare le scelte strategiche di assetto e di
sviluppo e al Pl la funzione di disciplinare gltenventi di trasformazione del territorio;



- I'art. 6 della L.R. 11/2004, che prevede la pogisébidi concludere accordi per assumere nella
pianificazione proposte di progetti e iniziative dievante interesse pubblico, finalizzati alla
determinazione di alcune previsioni del contenuscrézionale degli atti di pianificazione, statuend
che tali accordi costituiscono parte integrantéodgirumento di pianificazione cui accede. - B8t
delle Norme Tecniche del PAT;

DATO ATTO CHE

1.1l Proponente Camping Garden Paradiso s.r.l. ér@igpio pieno ed esclusivo dei terreni siti in
Comune di Cavallino-Treporti aventi una superfici¢astale complessiva di 14.797 mq e identificata
catastalmente al foglio n.22, mapp.li 436 part®,4®11, 437, 2117, 2118 e 1327,

2.che per i suddetti terreni il PAT prevede quantyuse “Aree di urbanizzazione consolidata complessi
ricettivi all’aperto ed extra alberghieri” e “Zomnesidenziali consolidate”;

3. che la proposta presentata dal Proponente corjigargo segue:

a) Schema Accordo Pubblico-Privato;

b) Atto Unilaterale d’obbligo;

c) Visura e preliminare d’acquisto;

d) Relazione tecnica e documentazione fotografica,;

e) Relazione tecnico economica;

f) Dichiarazione impatto sulla mobilita;

g) Dichiarazione di compatibilita idraulica;

h) Dichiarazione VINCA;

i) Relazione VINCA,

J) A.01.RO0O: Estratti cartografici CTR e CATASTO;

k) A.02.RO00: Estratti cartografici PAT E P,

[) A.03.RO0: Estratti cartografici PAT, SDF, progettcomparativo;
m) A.04.R00: Progetto unitario, SDF, progetto e corapao;
n) A.05.R00: Rilievo topografico;

0) Integrazione 1;

p) Integrazione 2.

4. che nella fase successiva, in sede di progettazseeutiva per il rilascio del permesso di costruir
convenzionato, il Proponente si impegna:
a) a presentare:

'indagine geologica dell’area, completa di prowmptrometriche per verificare le caratteristiche
idrauliche e geotecniche;



- il prontuario di mitigazione ambientale contenerteelazione di fattibilita relativa al ricorso a
fonti energetiche rinnovabili per il soddisfacimentlei consumi energetici del comparto
attuativo;

- una breve analisi del sito in relazione alle carggtiche del terreno, vincoli presenti sul temito
caratteristiche climatiche, venti, precipitaziodiwmidita, emissioni elettromagnetiche, contesto
antropico del sito.

- ladocumentazione o previsione di impatto acustieocasi previsti dall'art. 8, commi 2 e 4, della
L. 447/95 e la valutazione previsionale del clinsastico, nei casi previsti dall'art. 8, comma 3,
della L. 447/95;

- i progetti esecutivi in conformita alle direttiveiccompetenti uffici e gestori delle infrastrutture
e delle reti.

b) ad uniformarsi nell’esecuzione di tutte le opgaeealizzare per TAmministrazione Comunale -Asia
esse di urbanizzazione o da realizzarsi a riconustio del beneficio pubblico od a altro titologleanto
stabilito dal Codice dei Contratti;
5.che le Parti danno atto che I'accordo mantieneuk \&lidita anche nel caso vengano introdotte
variazioni e modificazioni del PI, anche a segditprescrizioni derivanti da pareri necessari pggke,
sulle modalita attuative senza modificare le caradtiche urbanistiche generali;
6. che il Comune ha:
- redatto e consegnato al proponente, 30 giormhgridell’approvazione dell'accordo, il Progetto

esecutivo, completo in tutte le sue parti “cantidia della nuova sede della Protezione Civile del
Comune di Cavallino Treporti, sita in via Poeri@;n.

CONSIDERATO INOLTRE

- che il Comune ritiene la proposta del Proponentdevante interesse pubblico, in quanto:

a) I'opera originariamente inserita nel Piano delle RFOApprovato con Delibera di CC n. 92/2016 e
relativo progetto agli atti del Comune con prot26431 del 14.12.2014 portante il seguente quadro

1 Importo lavori € 446.917,42

2 Iva su importo € 44.691,74
lavori

3 Spese tecniche € 74.121,84
oneri iclusi

4 Collaudo statico € 2.265,12
oneri inclusi




: Incentivo 1,?% Art.92 € 7.150,68
D.Lgs.163/07 (RUP)
Varie (Spese per
6 pubblicita, € 4.853,20
Allacciamenti e
Imprevisti)
Totale € 580.000,00

b) che su tale quadro il Comune ha gia assunto sggda progettazione dell'intervento;

c) dal punto di vista urbanistico e ambientale appasrente con la localizzazione e le condizioniidegl
Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppod: corretta gestione del territorio poste allagbdsl|
PAT in quanto le aree in ampliamento ricadono irzjpmi gia destinate ad “Aree di urbanizzazione
consolidata complessi ricettivi all’aperto ed exdhaerghieri”;

d) dal punto di vista sociale ed economico apparendpnte ai bisogni ed agli interessi della comunita
locale ed agli obiettivi di sviluppo, di migliorami® e potenziamento dei servizi in quanto riquedifi
sia dal punto di vista ambientale che paesaggistica porzione di territorio favorendo lo sviluppo
economico del Comune;

e) dal punto di vista patrimoniale, comporta la cagtine della nuova sede della Protezione Civile sita
in via Poerio n.2 in Cavallino Treporti (VE) per ualore economico stimato di €. 580.000,00 di cui a
carico del proponete €. 533.792,00 (cinquecenttateamilasettecentonovantadue,00 euro);

- che il presente accordo sara recepito con il@dimento di adozione di variante al Pl ed € candeto
alla conferma delle sue previsioni in sede di apaz®mne;

SI CONVIENE QUANTO SEGUE
Art. 1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dethiakr
Art. 2 —Finalita
Le Parti si impegnano, con riferimento alle propigpettive specifiche competenze, ad assumere in
forma coordinata tutte le iniziative utili a svilpgre i programmi oggetto del presente Accordo, in

particolare in tutte le fasi di lavoro che si patma sviluppare dalla pianificazione degli interveaita
fase attuativaln particolare: Il Proponente si impegna:



a costruire la nuova sede della Protezione CiwleCdmune di Cavallino Treporti, sita in via Poeri@,

per I'importo stimato di 533.792,00 euro (cinqueoémntatremilasettecentonovantadue / 00 euro),
calcolato sulla base del quadro economico e saba ldel progetto esecutivo redatto dal Comune, come
da quadro economico seguente che costituisce detfiaffettivo valore finale dell'opera:

QUADRO ECONOMICO
1 Importo lavori 446.917,42
lva su importo lavori 44.691,74
Importo Direzione Lavori, 28.331,07
Contabilita lavori e Coordinamento
sicurezza in fase diesecuzione
lva e cassa su spese tecniche 7.615,38
Collaudo statico 1.785,25
6 lva e cassa su collaudo 479,87
statico
7 Imprevisti 3.971,27
Totale 533.792,00

Precisando che eventuali ribassi d’asta consegoiti varranno a ridurre il beneficio economico
complessivo che dovra trovare piena e completaisfadibne o in opere integrative o nel riversamento
della relativa somma mentre eventuali maggioriicdst dovessero intervenire nella realizzazion&edel
opere saranno ad onere e carico della ditta Propefatti salvi eventi eccezionali;

- A rispettare i tempi per I'attuazione di tutte lgeoe proposte nel cronoprogramma di seguito allegat
in particolare 20 mesi, per la realizzazione daflere pubbliche oggetto del beneficio, fatte saltexiori
proroghe che potranno essere concesse dallAmmarishe Comunale su motivate necessita;



CRONOPROGRAMMA

mesi

LAVORAZIONE

Approvazione accordo

Pubblicosottoscrizione

Hell’Accordo -Privato e

Pubblico Privato

Gara per l'affidamento dei

avori

Lavori di costruzione

Hell'opera

Collaudo

Consegna dell'opera

Art. 3 —Obiettivi

Gli obiettivi che i soggetti raggiungono con il peaite accordo sono i seguenti:

a) il Proponente:Ampliamento del Camping Garden Paradiso

b) I Comune: Costruzione della nuova sede della Rrae Civile in via Poerio n.2
Art. 4—Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del e previa approvazione di variante al PU del
campeggio, saranno definiti in modo puntuale iresgidpermesso di costruire. In sede di rilascio del
permesso di costruire potranno essere introdottelifitloe migliorative che non pregiudichino
'equilibrio tra interessi pubblici e privatil Comune rilascera i Permessi di costruire relativ
all'edificazione privata, nel rispetto della vigemiormativa urbanistica e di quanto previsto desente
Accordo, anche prima dell'ultimazione dei lavorcdi alla precedente art. 2.

| permessi di costruire sono assoggettati al douioi di costruzione previsto dalle normative vigent
all'atto del rilascio.

L’agibilita delle opere private sara rilasciata gigiltino completate e collaudate le opere diatlirt.
2.



Art. 5 —Opere da realizzare
Si da atto che il Proponente si impegna a reakztadte le opere previste;

L'inizio e l'ultimazione dei lavori sono determinatediante verbale redatto in contraddittorio fra i
Comune e il Proponente.

Qualora allo scadere dei tempi suddetti le opere mgultassero effettivamente iniziate o risultasse
incomplete, per colpa del Proponente, il Comunessriva la facolta di:

- risolvere la presente convenzione per la pameamgora attuata;-sela-stessarisultasse-supakisdos,

senza che il Proponente possa avanzare richiestalghrsi o indennizzi a qualsiasi titolo;

- di procedere al completamento delle opere, vasnger le spese, inerenti ai lavori da eseguirsi
d'ufficio, della garanzia di cui all'articolo 10 elsegue.

I Comune si riserva pure la facolta di vigilardl'ssecuzione delle opere previste per assicuiare |
rispondenza delle stesse al progetto approvatb @dpatolato Speciale d'Appalto.

Art. 6 - Collaudo tecnico amministrativo

I Comune, entro 30 giorni dall'inizio dei lavodgccertata nei modi previsti dal precedente artolina

il collaudatore tecnico-amministrativo in corso pkoa, con onorari e spese a carico
del’Amministrazione Comunale. Le visite, le vectfie e tutte le operazioni necessarie al collautle de
opere dovranno essere avviate in tempo utile aldinconsentire I'emissione del certificato di aotlo
entro il termine di 90 giorni dalla data di ultinnaze dei lavori.ll Proponente si impegna a provvedere,
assumendo a proprio carico tutte le spese, a rpégamperfezioni e/o completare le opere secdado
risultanze del collaudo, entro il termine stabilita collaudatore.

In caso di disaccordo sulle risultanze del collaud@ontroversia sara deferita al Tribunale di &=a.

Art. 7 —Impegni reciproci post collaudo

Entro 30 giorni dalla data di rilascio del cert#io di collaudo, di cui al precedente art. 6, dgtmente
si impegna a:

- Effettuare un bonifico, nel conto corrente del Comuper I'importo totale, quantificato in
euro 533.792,00, in qualita di beneficio econondaaiconoscere al Comune;

- Emettere una fattura nei confronti del Comune @dltimporto dei lavori indicato nel
certificato di collaudo, e delle spese tecnichedgeszione dei lavori, contabilita dei lavori,
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coordinamento della sicurezza in fase di esecuzienéavori e collaudo, come indicati nel
guadro economico di cui all’articolo 2 e senza afcavidenza degli eventuali maggiori costi
di cui al citato articolo che rimangono in caridd?aoponente. Tale fattura sara assoggettata
ad IVA mediante il regime di “Split payment” pretosdall’art. 17-ter del DPR

633/1972 e, quindi, 'imposta sara versata all'Erdirettamente dal Comune;

Fornire al Comune i disegni finali delle opere esty e consegnare le opere realizzate.

I Comune si impegna a:

Effettuare, contestualmente alla regolarizzaziamddla contabilita del comune di

CavallinoTreporti dell’accredito del beneficio ecomco da parte del Proponente, un
bonifico sul conto corrente indicato dalla Propdeeper un importo pari al saldo della fattura
di cui al paragrafo precedente (ridotta dell'lVAeghsecondo il meccanismo dello “Split
payment” sara versata all'Erario direttamente damGne) rimanendo inteso che il saldo
positivo tra quanto versato dal Proponente a tidildbeneficio economico ai sensi del
precedente paragrafo e quanto fatturato dallo stessarra nella piena disponibilita del

comune costituendo evidenza monetaria della pesidua del beneficio economico de-quo;
Rilasciare al Proponente, entro 30 giorni dalladhtricevimento della fattura e dei bonifici

indicati sopra, l'autorizzazione alla estinziondlaleolizza fideiussoria a garanzia del
beneficio pubblico.

Art. 8 - Validita dell’accordo

| tempi d’attuazione degli interventi d’interessebplico rientrano in ogni caso entro 20 mesi dalla
approvazione dell’Accordo, fatte salve ulteriori oppghe che potranno essere concesse
dallAmministrazione Comunale su motivate necessQaalora trascorso il termine non si sia dato
seguito all'intervento, per colpa del Proponentestesso decade e sara facolta dell Amministrazione
stabilire la destinazione d’'uso dell’'area. In qoesaso '’Amministrazione provvedera ad escutere la
garanzia di cui all’art. 10;

Art. 9 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presentgdo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della41/1990 e successive modifiche ed integrazioni
noncheé, in quanto compatibili, i principi del Cagi€ivile in materia di obbligazioni e contratti.

Art. 10 - Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successommiaausa tutti gli oneri e gli obblighi oggetteld
presente accordo in modo vincolante e irrevocaliile al loro completo assolviment®ualora al
Proponente dovessero subentrare altri soggettatatiu gli stessi saranno ritenuti solidalmente
responsabili tra loro per tutte le obbligazioncdi al presente accordo.



A garanzia delladempimento e del rispetto deglp@mni assunti con il presente Accordo il Proponente
ha presentato polizza fideiussoria di euro 5330®2n° ................ del ............. con l'lstituto
................. di importo pari al 100% del valore economistimato come beneficio pubblico da
trasferire al Comune che sara svincolata dal Cormangestualmente al bonifico di cui all’art. 7.

Nellipotesi di inadempimento delle obbligazionsaste, il Proponente autorizza il Comune a disporre

della garanzia stessa nel modo piu ampie;—salvasssmiparziat-—perinadempimentiparziali, con

rinuncia espressa ad ogni opposizione giudizia®agiudiziale a chiunque notificata e con esomero
ogni responsabilita a qualunque titolo per i pagaieprelievi che il Comune dovra fare.
Art.11-Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusied esecuzione degli obblighi derivanti dal prese
accordo sono riservate a norma dell’art.11 commella Legge 241/90 alla giurisprudenza esclusiva de
giudice amministrativo.

Art.12 —Spese e tasse

Le spese tutte di stipulazione, di registraziowie teascrizione della presente convenzione e agegldi

trasferimento delle proprieta, nonché quelle ad esanesse, sono a carico del Proponente, clsesiai
di chiedere —e sin d'ora chiede —tutte le evenagdiolazioni fiscali previste dalla vigente legisbne.
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