ey COMUNE DI
Cavallino - Treporti

(Provincia di Venezia)

Servizio Urbanistica

Prot. n. 8562
Del 03/03/2017

OGGETTO: Variante non sostanziale al Piano degli Interventi ai sensi dell’art. 107 delle NTO,
modifica del grado di vincolo della scheda n. 175

Relazione
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La presente variante non sostanziale al Pl ai sensi dell’art. 107 delle NTO riguarda la richiesta di
modifica di un grado di vincolo della Scheda B n. 175 del Repertorio Normativo, che costituisce
allegato al Piano degli Interventi.

La richiesta € di modificare il grado di vincolo da 2 a 4.

Scheda n. 175 — grado vigente di protezione 2 — grado proposto in variante 3

Trattasi di fabbricato residenziale come da relazione allegata.

Con richiesta n. 3439 del 21/02/2017 la ditta Ceriali Enrico chiede la modifica del grado di
protezione della Scheda Beni Ambientali n. 175, cambiando il vincolo da grado 2 a 4, anche in
ragione delle condizioni attuali dell’edificio, parzialmente crollato;

Atteso che I’edificio, pur in condizioni di degrado molto avanzato, presenta un impianto
originario tipico delle costruzioni rurali, comprensive di annesso rustico, che non si ritiene
opportuno modificare;

Valutata la sezione verticale del fabbricato e le altezze interne non adeguate, si ritiene di
concedere la soprelevazione della linea di gronda per la misura massima di m 1, considerato che,
nel caso in specie, le condizioni attuali implicano la necessita di ricostruire il fabbricato. In questo
modo si possono garantire altezze minime a norma per ciascun piano, ossia cm 30 dal suolo,
piano terra a m. 2,40, piano primo a m. 2,70, secondo piano con altezza minima 1,80 e media
2,58,

Si ritiene quindi di limitare la modifica del grado di protezione al n. 3, in quanto cosi Si
contengono le modifiche esterne alla sola maggiore altezza del fabbricato, senza previsione di
corpi aggiunti o aumenti di volume, consentiti dal grado 4;

Il Responsabile del Servizio Urbanistica
Arch. Gaetano Di Gregorio
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RICHIESTA CON DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Comune di Cavalino Treport! - Protecolle n. 00034382017 deal 21/02/2017 18.30.11

]

Al Sig. Sindaca del

Camune di CAVALLINO TREPORTI
Servizio Urbanistica

Via della Fonte, 76

30013 Cavallino Treporti (VE)

Oagetto! Richiesta di madifica al Piano degli Interventi,

Edificio storico lestimoniale codificate con Scheda 8 - Beni Ambientali n® 175 del Rep, Normativo del P.J.
Fabbricato ublesto a Treportl, N.CEU. fg. 11 mapp. 2057 sub 1 (ex mapp. 70).
Proprieto: S.E.C Jnvestimenti 5.c.l, Via Colmaggiore n® 20/IV, 31100 Treviso.

Con riferimento all'oggetto, il softoscritto ENRICO CERIALI, nato a Pederobba (TV) il 01/07/1970 e domiciliato a Cracetta del
Montello (TV), Piazza IV Novembre n® 17, c.f. CRL NRC 70L01 GAOSA, non In proprio ma In qualith di legale rappresentante di
S5.E.C. Investimentl S.r.L, con sede in Treviso, Via Calmaggiore n™ 10/1V, in qualita di PROPRIETARIA dell’immobile Indicato in

oggetto,

PREMESSO CHE
in data 09/09/2009, con delibera n, 50, il Consiglio Comunale di Cavalline Treporti ha adottato il PAT, Plano di Assetto del
Territorio, ai sensi dell’art. 15 dela L.R. 11/04;
in data 26/04/2012, con defibera n. 20, il Consiglio Comunale di Cavallino Treporti ha preso atto dell'approvazione del
PAT, Piano di Assetto del Territorio, ai sensi dell'art. 15 della LR. 11/04;
in data 23/07/2013 con delibera n. 43 il Consiglio Comunale di Cavallino Treporti ha approvata il Piano degli Interventi al
sensl dell’art, 18 della LR 11/04;
il sottoscritto ha nella sua disponibilith plena ed esclusiva, in quanto unico proprietario, gli immebill sitl in Comune di
Cavallino-Treporti ed identificati catastalmente al N.C.E.U. fg, 11 mapp. 2057 sub 1 {ex mapp. 70);
I PAT indica per Pedificio In oggetto ed il suo sedime pertinenziale le seguenti previsioni:
v “Edifici e complessi di valoie monumentale e testimoniale”™ (art. 19 NN.TT.0.);
v “Fasce di rispetto ai sensi cella lettera g art. 41 della LR. veneto n® 11/2004” (art. 16 NN,TT.0.);
v “Aree di urbanizzazione corsolidata attuota” (art. 30 NN.TT.0.);
v *Mincolo sismico ~ O.P.C.M. 3274/2003 — zona 4” (art. 9 NN.TT.0,);
v *Zone di inleresse orcheolcgico” {art. 9 NN.TT.O.);
Il P.I. indica per Vedificio in oggetto ed il sue sedime pertinenziale le seguenti previsioni:
v 'ZT0 B/35" ¢ parzialmente “ZTO B/34" (artt. 59 € 62 NN.TT.0.), entrambe soggette ad intervento diretto con indice di
densité edificatoria 0,40 mq./mq.;
v interno al “P.A.LAV. - Ares di interesse paesistico ambientale — art. 21 lettera a” {art. 50 NN.TT.0.);
v Interni olle “Biodiversita - Aree SIC e ZPS” (artt. 17 ¢ 35 NN.T7.0.).
v Il fabbricato esistente sul mop, 70 {oro mapp. 2057 sub 1) é classificato come “Edificlo storico testimoniale® {artt, 30-
31NN.TT.0.) e censito con la scheda 8 - Beal Ambientali n* 175 del Repertorio Normativo;
La succitata scheda B — Beni Ambientali n® 175 del Repertorio Normativa prevede un grado di protezione 2 Risanamento
conservativo;
In data 15/09/2016, prot. 20355, & stato rilasciato il Permesso di Costruire n* 2016/0313 recante "Restauro e risanamento
conservativo di edificio codificato ante ‘42 ad uso residenziole ~ ogricolo (ripristine con adeguamento igienico sonitario
delle due unita abitative esistentl; restituzione in pristine dell'annesso rustico con cambio d’uso da agricolo a residenziole);
Il fabbricato esistente, in stato di abbandono per troppo tempo, nel corso degli ultimi mesi dello scorso anno (2016) &
parzialmente collassato e versa in condizioni tali da renderne impossibile un sua recupero In conformita al tipo di
intervento ammissibile {risanamento conservativo);
le caratteristiche “storico testimonioli” poste a base della scheda B non sono piis riscontrabili;

alla luce di quante sopra premesse, al fine di consentire un recupero del fabbricato, si ritiene nacessario

CHIEDERE,

per gli immobili in oggetto, I'annuiamento della scheda B — Beni Ambientali n® 175 del Repertorio Normativo o, in subordine
la modifica del grado di protezione, portandolo dall’attuale 2 ad un pil corretto 4.

Ai fini della corretta analisi di quanto sopra, si allega documentazione fotografica probatoria a supporto.

Confidando nel favorevole accoglimento della presente istanza, sl resta in attesa delle conseguenti determinazioni.

Si ringrazia dell'attenzione che vorrete prestare alla presente istanza e si porgono i migliori saluti.

Cavallino Treporti, 21/02/2017

Allegati alla presente Osservazione:

estratto catastale;
copia di documento di identita del richiedente.
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Via della Fonte 76, Loc. Ca’ Ballarin 30013 Cavallino-Treporti (Ve) tel. 041/2909792 - fax 041/968755
e-mail:urbanistica@comunecavallinotreporti.it - www.comune.cavallinotreporti.ve.it



SCHEDA B Comunae di Cavallino Treporti - Provincia di Venezia
Beni Amblentali consistenza patimonio iImmoblifare
Dati identificativi
codice | | schedan [175 | zro [zona £ zion. | ]
foglio catastaie 30 mappake |70 |
irdfirizzo  |via DELLE MASANETE
localita  |[TREPORTI {
propriotd PR - - 5] destinazione d'uso [Sono consentko balle o
e |destinazion| duso compatiblh con
tipo di vincoko {l_.._!dp_?[lﬁ? 7 = | ;h(z»om omogenea dinﬂmqlll
cotssto [CATASTO AUSTRACO 18381841 oo /epocadl | |
costrizione
categoria funzionase stoea  [R-A | R -rosidenza A~ produzkme agricola
M - prod. manifaft farlig. P - adif, ad uso colletiivo
alivale  |R | C - commercio S - manufatio specisle
T - tunstico M1 miitare
plani 1 | sup.oce. | | ai. conv. | wol. conv. |
tpofogia ediliziy COSTRUZICHE RURALE CON uthlizzazione |cccupato
ANNESSI RUSTICI
stato trasfornwzions IMPIANTO ORIGINARIO
grado di protezione |2 |
[RISANAMENTO CONSERVATIVO |
1 - parco / giarding
2 - incollo
3 - agricolo 3
4 - orlo 2 ¥ i ——
% - cortie b= y
6 - cantro sterica |" ooy _[] ' o |ﬂ L ’, v | |
7 - nucleo nurale \|' l \1 rx ‘? | \ }F“ tl
B - nucleo uibano [ | \_ L | -4
it i
gl S 7| ls,txu =R I',]( 1!
10~ laguna e -- ol g‘._ Lo
11 - altro ~":EJI l | L‘{D 5 || | '-Iv,'f 1Tr’ T el !
N i\ | J »" \ l‘ \ S Z
note
- |
Scheda allegata al P.l,
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Vista aerea

Vista interna { Norﬂ-est ;
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RESIOENTA/ RESRERGE FNOLOCILE (1)
ILHEUS (BRA)

RESIOENZA / BESIDENTE 7 DOMILE (18)

.
¥ 5 RESIENZA/ ESHDIRCE P DOMNIUE (1Y)

..
£ ™
.

LTI STAVUAR J REGHT S TAILLE (12
v
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187

COLORE DLORI OITH / COLOUR €F EVES { DORLELRA DES YEU (1)

. MARRONI

T ¥ 10 0 | Y S ¥ R | |9 5 | | e Y e e VAR Y R
Pﬁmo REPUBBL'CA |TA&.?';5w$ﬁ':.tuumhmu Paszapedo . Pasoped . Passapont I,
PRSSERORT P ITA YA4BT 4462
Cogneme. Susame. Nom (1) . X
CERIALI ,’M‘x
Nome. Given Names Présons |2) ; s
ENRICO {5 &)
Cittadiaanza, Mossnaity, Nageaaltd, (3}
ITALIANA .
Dola di nascila. Date of bt Date 02 naissance (1)
01 LUG/JUL 1970

Sesso, Sex Sens. (5) Luogd di nasort. Place of binth Uty é2 ralssancs, (8)

M PEDEROBBA (TV)

Data o thaccid, O3le of Bous. 0o & &8wvance (7} Autorita

12 AGO/AUG 2013 mmsmoawmmesmm |

Data & scxdonza O of 1phy. Deto dosgitason, (4 nwu J%mmm
11 AGO/AUG 2023

P<LITACERIALIK<KENRICO<<<K<K<LCLLLLLLLLLLLLLLLK
YALBT4L462T1ITATO07019M2308113<<<<<<<<<<<<<K0NB
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SCHEDA STATO DI FATTO

Comune di Cavallino Treporti - Provincia di Venezia

consistenza patrimonio immobiliare

Dati identificativi

coocs ]  sman [5] zmo ST —
gt cassa A —
indirizze  |vla DELLE MASAMETE |
localita | TREPORTI |
proprista |FRIvATA | gesTnazIone 0'Uso Sono consentiie tutie 12
gestinazion] d'uso compatidl can
npo o wincolo |L. 140711530 | 13 zona omogenea d'appanenenza
camaso [caTASTD AUSTRIACD 1836-18241 ] annosepocaar [ |
GOESITLIZNNTS
caTegona fuRzIonale stonca R - ragigenza A - prOMUZNE agneola
M - prod. manitatt fartig. P - edif. ad uso coletive
amwae R | C - commercio 5 - manutato speciake
T - turistico MI - milltare
po ] mmee [ ] sam ] wem [
npoiogia ediizia COSTRUZIONE RURALE CON umilizzazione foCCUPATD |
ANNESSI RUSTIC
stam masformazions | IMPLANTO ORIGINARIC staTo consarvazions | CATTIVO |

IRISANAM ENTO CONSE R\.I'A.'ITH'GI

grado di promzions

conesto amiienale 35|

- parco § glarding
- Ingoita

- agricok

- ono

- cortlle

- cantro storico
- ALC2D ruraie
- Ailechan Whano
9 - militare

10 - laguna

11 - altro

Lo B L R

—1

Via della Fonte 76, Loc. Ca’ Ballarin 30013 Cavallino-Treporti (Ve) tel. 041/2909792 - fax 041/968755

e-mail:urbanistica@comunecavallinotreporti.it - www.comune.cavallinotreporti.ve.it



SCHEDA STATO DI VARIANTE

SCHEDA B Comune di Cavalline Treporti - Provincia di Venezia
Beni Ambientali consistenza i i immizbiliare

Dati identificativi
i [ swan [E ] o [mc
T e B —

ingirizzo  |via DELLE MASAMETE |

locaims  [TREFOATI |
propnetd |PRIVATA | desTnEZIons dUso S0nD Conseniie tEe e
destinazon duso compatioll con
TR0 Ol VNGO [C 14571938 | 13 2ona omogenea dappatenenza
CITESTO [CATASTO AUSTRIACD 1836-1641 | amosepocaar [ |
COSTUZANE
CITBGONE FUNZIONGE storica R - reslgenza A - prochzione agricola
M - prod. manifas jartig. P e, ad usd colletive
amee [ | C - commenio & - manufatio spacial
T - turistco Ml - milizre
paw ] omeow [ oatam ]  wew [
Tpalogia edifzia COSTRUZICHE RURALE CON wnlizzazions |oocueaTo |
ANNESSI RUSTICI
s@Em masformazone | IMPLANTO ORIGINARID SI310 cOnservaziong | CATTIVD 1

gradod proremione |3 |

[RISTUTT. CONVINGOLD PARZIA

conmesTo ambienrale [35|

- parca / glanding
- Incoitn

moed h N B B3 e
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