COMUNE DI
Cavallino - Treporti

(Provincia di Venezia)

Servizio Urbanistica

Prot. n 16687

Del 17/08/2017

OGGETTO: Variante non sostanziale al Piano degleiwenti ai sensi dell’art. 107 delle NTO.
Edifici non piu funzionali alle esigenze del fonBavron Fabrizio Trevisan Sara — scheda n. 9.
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L’oggetto della presente variante riguarda la trashizione di un portico annesso ad un edificio
costruito come fabbricato rurale e che, a seguitcoddono edilizio n. 2007/0277 rilasciato nel

2008, era stato riconosciuto come residenziale.

Il condono non aveva incluso il portico che eraasto ad uso deposito attrezzi agricoli.
Successivamente € cambiata la proprieta e si aitidimente dismessa I'attivita agricola, come
si evince dalla relazione allegata, a firma dethar Renzo Ballarin, di non funzionalita

dell’edificio alla conduzione del fondo, non esigte alcuna attivita imprenditoriale agricola, né
capitale agrario o dotazione di mezzi.

La richiesta e stata inoltrata dalla proprietaa#uFavron Fabrizio, Trevisan Sara del 07/04/2017
n. 6899.

E’ stato verificato il rispetto dei requisiti edilidel'immobile, come richiesto dall’art. 73 delle
N.T.O. del PI.

L’ufficio ha ritenuto di accogliere la richiestadeeffettuare la modifica al Pl inserendo la Scheda
n. 9 nel Repertorio Normativo, nonché di individa#iambito nella cartografia di P1I.

Di seguito gli elaborati grafici di stato di fatéodi variante, la scheda n. 8 e la relazione ditega
alla richiesta.
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SCHEDA

e
s
Rif. Schada n® 9 Via M. Malibran, 15/a Foglio catastale: 11 Mappale 1689, sub. 5
DITTA: FAVRON FABRIZIO = TREVISAN SARA
ZTo: ATOR2-Z2TOE

FAEBRICATO INTERESSATO ALLA VARIAZIONE DI DESTINAZIONE D'USO:
(DA ANNESSO RUSTICO A RESIDENZIALE)

'DATI DIMENSIONALI - STATO DI FATTO:

SUPEHFIGIE LORDA DI PAVIMENTO NON FUNZIONALE mg 27,95
SNP DI PAVIMENTO MON PIL FUNZIONALE g 22,89
YVOLUME NON FUNZIONALE me 92,02
SUPERFICIE AREA FOMDIARIA DI PERTINEMZA (COMPRESO g

L'EDIFICO PRINCIPALE)

NUMERO PlANI FUORI TERRA 1

DATI DIMENSIONALl - PROGETTO:

SUFERHCLE LGHDA DI PAVIMENTO NON FUNZIONALE mq 27,95
SNF DI PAVIMENTO NON FUNZIONALE mg 22 89
YOLUME NON FUNZIONALE me 92,02
SUPERFICIE AREA FOMNDIARIA DI PERTINEMZA mg

PRESCRIZIONI:

OPERE COMPENSATIVE /| PEREQUATIVE:
Al SENSI DEGLI ART.LI 73 E 90 DELLE NTO DEL PI

NOTE:; trattasi di porfico
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La Ditta: I
FAVROM FABRIZIO
TREVISAN SARA
Via M. MaLieran, 1504
CAVALLING — TREPORTI (VE)
Oggetio:

RICHIESTA DI RICONOSCIMENTO DI PARTE DI
FABBRICATO NON PIU FUNZIONALE ALLE ESIGENZE DEL
FONDO, E ATTRIBUZIONE DELL'USO RESIDENZIALE
Al SENSI DELL'ART. 73 DELLE NORME TECNICHE OPERATIVE DEI
PiaMo DEGLI INTERVENTI

Fabbricato sito in via M. Malibran n. 1504, loc. Ca' Vio
CF Comune di Cavalline Treporti Foglio 11, Mappale 1689, sub. 5

RELAZIONE TECNICA
INGUADRAMENTO
URBANISTICO { TERRITORIAI
WOCUMENTAZIONE FOTOGRA]
|
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PREMEESA,

La presente richiesta di riconoscimento di parte di fabbricato non pil funzionale alle
esigenze del fondo, e atlribuzione del nueve use residenziale, & mirata conformare uso
urbanistico — edilizio del portico esistanta al resto del fabbricato, secondo | dettami della
Lagge Urbanistica Regionale n. 19/2004 "Nome per il governe del territorio”,

Titoda ad intervenia;

L'unita abitativa & di proprieta dei sig.ni Favron & Trevisan grazie a:

- Alte di compravendita rep. n. 38108 del 08/07/2011 stipulato dal notals Ernesto
Marclane df Venazia:

L'immaobile & identificato come foglio 11, mappale 1689, subalterni:

- 5 abitaziona:

- 7 garage;
15 magazzino

= A& b.ene (scoperto di pertinenza),

Atti aulorizz ativi:
Allatto dell'acquisto il fabbricate in oggette era stalo autorizzato da saguenti
provvedimenti:

= Concessione Edilizia prot. n, 95/8524 prot. gen. S$6/99955 del 14/04/1998
rilasciata dal comune di Venezia per la costruzione di fabbricato rurale;

- Dichiarazione di agibilita certificato prot. n, 16438/17752 del 23/01/2001 rilasciato
dal Comune di Cavallino Treporti;

- Permesso di Costruire in sanatoria ai sensi della L. 326/2003 n. 20070277 del
17/03/2008 rilasciato dal comune di Cavalline Treporti per “Formaziore di due
unita immaoknliarn®.

Si sono sussequili poi | seguentl provwadimeanti:

- Permesso di Costruire n, 201000474 del 18/06/2012 rilasciato dal comune di
Cavallino Treporti per “Madifiche esterne con formazione di posti auto coperli &
recinzioni; frazionamento unitd immaobilian, ampliamente ai sensi dalla LR,
14/09";

= Permesse di Costruire n. 2012/0274 del 22/01/2013 rilasciato dal comune di
Cavallino Treporti per "V.C.0, al Permesso di Costruire n, 201000474 per ultericre
ampliamanto ai sensi della LR, 14/08 & s.m.i™

E'inoltre in corso di istruttoria I'Accertamento di Compatibilita Pagsaggistica pr. Ed. .
2016/0345, per opera minori

Sifugzicne urbanistica:
Limmobile si trova in 270 E "Zone destinate alla funzione agricela produttiva” (art, 71
NTO del P.L).
L'immobile & soggelto al seguenti vincoli:
Paesistico ambientals (D Lgs. 42/2004) — tulto | terrdtorio comunale:
- Zona di interssse archeologico - tulto il territorio comunale:

fa
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LUSO RESIDENZIALE,

Il fabbricato & stato costruito a cavallo tra fa fine degli anni Novanta e Unizio degli
anni Duemila, dai precedenti proprietari, i sig.r Enzo ¢ Pavanello,
Al fint della costruzlona dal fabbricato rurale, sono stati costituitl | dovull vincoll ai
sansi della LR, 24/85:
Trascrizioni in data 200031998 ai nn. BE50/4536 a favore dal comune di Venezia,
per costituzione oi vincolo di non edificabiila e di destinazione d'uso;
- Trascrizionl in data 24111999 ai nn, 348835721473 ed in data 0505/2000 al nn.
14293/9697, a favore del comune di Cavallino Treporti, per costituzione di vincolo
di destinazione d'uso,

Il giormno 09122004 con prot. no 40880 gli stessi propristarl dellepeca hanno
prosemtato domanda di condono edilizio ai sensi della L. 326/2003 (prat. ed. n. 2007/0277),
per "Formazione di due unitd immobiliar®. Dello Permesso di Costruire in sanatoria,
rilasciate || 17/03/2008, considera anche 'uso residenziale delle due unitd ottenute dal
frazionamento condonato,

L'uso agricolo invece era rimaste per | porticl esistenti, che infalti figuravano come
“deposito mezzi agricoli” (e come nsulta ancora oggi dalla planimetria catastale dell'unita in
oggetta).

Megli anni successivi si sono  susseguiti svarlall  altl  autorlzzathi,  mirati
allamplismento al sensi della LR, 14/09 & s.m.0. con uso residenziale per la realizzazione
un magazzing adiacente all'abitazions, ed inoltre, il giorno 0B/O7/2011, | sighori Favron a
Trevisan sono divenuti proprietar per la parte relativa alla presente istanza (parte ovest), e
quindi anche di une dei due portici sopra menzionati.

Gli attuali proprietar non esercitano I'altivitd agricola, owwero non sono imprenditori
agricali', e non sono in possesso di fondi che forniscano loro un reddito agrario che
contribuisca alla lore sussistenza.

L'abitaziona, anche il portico, vengono usati ai finl residenziali dalla famiglia, pertanto
51 ritiene opportuno che tale uso venga riconosciuto anche a livello urbanistico ed edilizia,
come previsto dalla normativa vigente {art, 73 delle N, T.0. del Piano degli Interventi),

Larl. 73 co. 6 delle MN.T.O. g precccupa, infine, che il recupero dei fabbricati
‘dismessi” avvenga nal rispetto della tipologia rurale locale e delle caratteristiche peculiari
del fabbricato esistents, secondo le caralleristiche fipo-morfologiche degll edifisi in zona
agricola. Ebbene, tale prescrizione & gia oltemperata, in quanto il cambio d'uso da agricolo a
residenziale non richiede alcuna modifica (& senza opeara).

NOTA:

Se il portico facesse parte gia ogal dellabitazions, non sarebbe nemmeno
computabile a fini del calcolo volumetrico, in gquanto la sua superficie (23 mg crea), non
supara il 30% della superficie coperta dell'alloggio (superficie copera alloggio = 107 mg,
30% = 32 my),

"Mon sono fserith clla CCAA di Venezia, nd ol S5P dalla Regione Veneto.

-
A
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Dalle ossersazioni effettuate sui dati forniti e desunti, si pud ragionevolmente rilenesre
che il portleo oggetto dell'lstanza non sla funzlonale alla conduzione del fondo, polché:

CONCLLUSTON!

- Mon esiste fondo agricolo aziendale: l'orle collivelo nello  sooperlo
pertinenziale del fabbricato, per dimensioni o qualitd  coltivate, riveste
semplicementa una funzione hobbizlica-familiare, destinata al consumo direito dei
procolll, e | proprietari non possiedono alti fondi agricoll, che possano generare
una fonte di reddito agricolo sufficiente e prevalente;

I fichiadenti nen svolgono alcuna attivith agricoela: non possiedono partita VA
agriceda, né litolo di imprenditore agricole come definito dall'art. 2135 del C.C. e
come definite dallart, 44 della LR 112004, né risulta iscritte alllNPS alla
categoria agricola;

| richiedenti non sono in possesso di animall né di macchine o attrezzl
agricoli.

Par ultericr dettagli si imanda, comungue, agli elaborati geafici di seguito allegati,

Il tecnico Incaricato’,
Arch, Renzo Ballarin

per—maer

SELNL

A
ARCHITETIO st

* Si rommenia che l'art. 73 co. 3 delle N.T.Q. of P, mevede che la domoando sia coredata

4
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La Ditta:
FAVRON FABRIZIO
REVISAN SARA
Via M. MaLipran, 150
CAVALLING — TREPORTI (VE)
Oggetio:

RICHIESTA DI RICONOSCIMENTO DI PARTE DI
FABBRICATO NON PIU FUNZIONALE ALLE ESIGENZE DEL
FONDO, E ATTRIBUZIONE DELL'USO RESIDENZIALE
A1 sENSI DELL'ART. 73 DELLE NoRME TECHICHE QPERATIVE DEL
FIANG DEGLI INTERVENTI

Fabbricato sito in via M. Malibran n, 15/4, loc. Ca' Vio
CF Comune di Cavallino Treporti Foglio 11, Mappale 1689, sub, 5
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URBANISTICO / TERRITORIALE
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INQUADRAMENTO CARTOGRAFICO:

Esfratio di mappa.

it
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'area 2 soltoposta soltanto a1 vincoli che siberessano linters lertorio conumale (O.Lgs.
4202004 - Arae di notevala inlerssse pubbiico e O.Lgs 4202004 - ard 142 lall. m) Zone di ntarasee
archaologica)

Estratto tav. 2.1 “Zonizrazione funzionale” Piano deqlil Infervanil vigenta:
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La Dhitta:
FAVRON FARRIZIO
TREVISAN SARA
Wia ML MALIBRAN, 150
CavalLinGg - TREFPORTI (VE)
Crpepetto;

RICHIESTA DI RICONOSCIMENTO DI PARTE DI
FABBRICATO NON PIU FUNZIONALE ALLE ESIGENZE DEL
FONDO, E ATTRIBUZIONE DELL'USO RESIDENZIALE
Al SENSIDELL'ART. 73 0FLLE MORME TECNIGHE DIPERATIVE DE]
PLato DEGL! IMTERVENTI

Fabbricalo sito in via M, Malibran n. 154, loc. Ca' Vio
CF Comune di Gavalling Treporti Foglico 11, Mappale 1689, sub, 5
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Il Responsabile del Servizio Urbéngs
Arch. &ano Di Gregorio
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