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Figura 3-17: Flussi orari di autovetture nelle varie sezioni, in direzione Punta Sabbioni (sopra) ed in direzione Jesolo (sotto) 

 

Durante l’indagine sul traffico che si è svolta in data 30/09/2006 si è evidenziato he, nella sezione di rilievo 

denominata Cà Savio, la percentuale più elevata di autobus turistici in transito nell’arco della giornata (fascia oraria 

8.30-9.30, direzione Punta Sabbioni), misurata in termini di veicoli equivalenti, è stata pari al 20% del volume di 

traffico complessivo, pertanto tale categoria di veicoli va doverosamente considerata come una quota di rilievo dello 

stesso. 
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Figura 3-18: Confrontano tra i due flussi di traffico (direzione Punta Sabbioni e direzione Jesolo) in corrispondenza della “Sezione 

5 – Via Baracca”; sono stati indicati i flussi orari diretti verso Jesolo con valori negativi (traffico uscente dal territorio comunale di 
Cavallino-Treporti o comunque dalla zona oggetto di studio) 

 

 

 

 

 

3.2 L’ACCORDO PUBBLICO PRIVATO  

Come detto in premessa, la società “Camping Garden Paradiso S.r.l.” è un’azienda che opera nel settore turistico, ha 

sede legale nel Comune di Cavallino Treporti (VE) in Via Francesco Baracca n.55, gestisce il complesso turistico 

ricettivo denominato “Camping Garden Paradiso” a Cavallino Treporti (VE), Via Francesco Baracca, n.55.  

Al fine di attivare un processo di riqualificazione e valorizzazione del territorio propone un Accordo Pubblico-Privato ai 

sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004 finalizzato, per quanto riguarda l’intervento di interesse privato, all’ampliamento 

del Camping Garden Paradiso mediante l’annessione e il cambio di destinazione urbanistica di due porzioni territoriali 

confinanti con l’attuale assetto del campeggio. L’intervento di rilevante interesse pubblico sarà attuato tramite la 

costruzione della nuova sede della Protezione Civile sita in via Poerio n. 2 a Cavallino Treporti (VE). 
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3.2.1 INTERVENTO DI INTERESSE PRIVATO 

L’intervento di interesse privato prevede l’ampliamento del Camping Garden Paradiso mediante l’annessione e il 

cambio di destinazione urbanistica di due porzioni territoriali confinanti con l’attuale assetto del campeggio.  

In particolare, come rappresentato negli elaborati grafici di progetto, viene proposto il mutamento di destinazione 

urbanistica di:  

1- Mapp.li 436 parte, 437, 469, 1011, 2117 e 2118 (denominati “Area fronte strada”) la cui destinazione urbanistica 

attuale è “Aree attrezzate a parco gioco e sport” (vedi TAV_A.02 di progetto);  

2- Mapp.le 1327 (denominato “Area Boso”) la cui destinazione urbanistica attuale è “Zone residenziali consolidate – 

ZTO B” (vedi TAV_A.02 di progetto).  

La prima area ha una superficie catastale di 12.937 mq mentre la seconda ha una superficie catastale di 1.860 mq.  

Il mutamento di destinazione urbanistica propone di trasformarle in aree ZTO D2.1 – “Complessi ricettivi all’aperto” al 

fine di annetterli alla struttura esistente.  

Come di legge nella Relazione illustrativa, l’intervento proposto è compatibile con le previsioni del PAT e si pone in 

continuità con l’attuale zonizzazione urbanistica adiacente. 

Nella Relazione tecnico economica è riportato come, poiché difficilmente tutte le piazzole saranno occupate per 

l’intera stagionalità, è possibile ipotizzare che nell’arco temporale dell’intera stagione di 180 gg le piazzole vengano 

occupate complessivamente nella misura di 120/130gg. 

Per l’area nord (“Area fronte strada”) è prevista la realizzazione di 67 piazzole , mentre per l’area sud (“Area Boso”) di 

10 piazzole. 

Per la realizzazione delle piazzole, gli interventi consistono nella realizzazione di impianti interrati per fognature 

bianche e nere, nella fornitura elettrica e la fornitura idrica, nella sicurezza antincendio, nell’illuminazione notturna, 

nella realizzazione di viabilità interna di accesso carraio e pedonale, nella sistemazione delle aree con la messa a 

dimora di piante d’alto fusto e di siepi di specie autoctone nonché nella realizzazione di impianti di irrigazione per il 

mantenimento del verde. 

Di seguito si riporta un estratto degli elaborati grafici di progetto. 
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Figura 3-19: Estratto della Tavola A.01 di progetto – Estratto Carta Tecnica Regionale ed Estratto di mappa 
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Figura 3-20: Estratto della Tavola A.03 di progetto – Estratto PI vigente – Stato di progetto – Stato comparativo 
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Figura 3-21: Estratto della Tavola A.04 di progetto – Progetto Unitario N. 26 Schema Normativo vigente – Stato di progetto – Stato comparativo 
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Figura 3-22: Estratto della Tavola A.05 di progetto – Rilievo topografico 
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3.2.1.1 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELLO STATO DI FATTO 

Nella planimetria sotto riportata sono indicati i punti di ripresa fotografica della documentazione riportata di seguito. 

Le aree d’intervento risultano già utilizzate per attività connesse al complesso ricettivo. 

L’area nord (“Area fronte strada”) risulta occupata, nella porzione est, da un prato utilizzato per attività ludico 

sportive, mentre nella porzione ovest da alberature ornamentali sparse. 

L’area sud (“Area Boso”) risulta occupata da edifici per lo più in legno. 

 

 

Figura 3-23: Planimetria con coni visuali 
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Figura 3-24: Foto 01 – “AREA FRONTE STRADA” vista da sud ovest 

 

Figura 3-25: Foto 02 - porzione orientale dell’“AREA FRONTE STRADA”  
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Figura 3-26: Foto 03 - porzione orientale dell’“AREA FRONTE STRADA” 

 

Figura 3-27: Foto 04 - porzione nord occidentale dell’“AREA FRONTE STRADA” 
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Figura 3-28: Foto 05 - porzione centro settentrionale dell’“AREA FRONTE STRADA” 

 

Figura 3-29: Foto 06 – “AREA BOSO” vista da sud  




