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OGGETTO: Variante non sostanziale al Piano degli Interventi ai sensi dell’art. 107 delle NTO. 

Modifica al grado di protezione delle Schede B Beni Ambientali n. 24, 57, 109, 200 
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La presente variante non sostanziale al PI ai sensi dell’art. 107 delle NTO del PI, individua 4 

edifici di interesse storico testimoniale per i quali, su richiesta dei proprietari a parte un edificio di 

proprietà pubblica, si propone di modificare il grado di vincolo espresso nella relativa Scheda B 

del Repertorio Normativo, che costituisce allegato al Piano degli Interventi.  

 

 

Scheda n. 24 - Farmacia comunale – grado vigente di protezione 2 – grado proposto in 

variante 3 
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SITO: P.zza Maria Elisabetta 1, 30013 Cavallino Treporti (VE) 

 

L’edificio in oggetto, è composto da un due corpi di fabbrica risalenti ai primi decenni del 900, in 

seguito ricomposti, destinati il primo ad ambulatorio del medico condotto al piano terra e alla sua 

residenza al primo piano e dalla farmacia comunale con alloggio del farmacista al piano primo. 

Alla fine degli anni 40 nel lato sud è stato affiancato un piccolo annesso edilizio a copertura piana 

destinato a sala comando della vicina pesa pubblica. Successivamente è stato addossato al lato 

nord un corpo di fabbrica a copertura piana destinato ad autorimessa e un locale a copertura 

inclinata destinato a magazzino. Adiacente al lato ovest è stato poi edificato un piccolo locale 

destinato a vano caldaia con relativa canna fumaria. L’edificio così costituito si affaccia su P.zza 

Maria Elisabetta a Cavallino Treporti.  Attualmente il volume principale si presenta come un 

corpo a due piani fuori terra a destinazione residenziale, attualmente adibito a Farmacia Comunale 
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al piano terra ed a destinazione residenziale al piano primo (anche se tale piano attualmente non è 

occupato né utilizzato in alcun modo). 

La pianta dell’edificio principale è rettangolare e misura m. 17,50 x 8,70; la copertura è a 

padiglione. L’altezza massima riferita al piano di campagna è di m 8,70. 

 

Da un punto di vista tipologico l’edificio presenta una distribuzione e dei prospetti regolari, con 

corpo scale in posizione baricentrica ed una distribuzione in pianta pressoché simmetrica rispetto 

all’asse centrale nord-sud sia al piano terra che primo. Essendo la struttura portante in muratura, 

infatti vi è necessità di una corrispondenza tra le murature portanti di piano. Anche le finestrature 

sui due lati principali sono pressoché in asse sia in pianta che in alzato. Esse presentano una 

dimensione costante di cm 90*170 e sul lato affacciantesi sulla piazza presentano una leggera 

curvatura arcuata nella parte superiore che ne caratterizza il prospetto. 

 

La struttura dell’edificio è costituita da muratura portante a due teste in mattoni pieni intonacati 

legati con malta di calce; si compone di muri perimetrali e muri di spina che conferiscono 

all’edificio una tipica struttura scatolare di sp. medio di 30 cm. Il solaio interpiano è realizzato con 

travetti Varese, tavelloni inferiore e superiore e cappa di calcestruzzo. La copertura è formata da 

capriate in legno, travi diagonali di displuvio e arcarecci lignei. Il manto di copertura è in coppi 

poggiati su un pacchetto di copertura coibentato e ventilato, con tavolato a vista. 

 

Le finiture attualmente sono le seguenti: intonaco a civile interno ed esterno generalmente in 

buono stato di conservazione, pavimento al piano terra “in graniglia” ed al piano primo in cotto di 

varie tipologie. Gli scuri sono in legno (in cattivo stato di conservazione) e le grondaie, il 

rivestimento della parte superiore del cornicione ed i pluviali in rame. 

 

Gli elementi figurativamente caratterizzanti l’edificio sono i due terrazzini presenti sul fronte 

principale di P.zza Maria Elisabetta, costituiti da parapetti in ferro battuto dal disegno interessante, 

la terrazza piana accessibile del lato ovest che poggia sopra l’autorimessa, l’annesso ad un piano 

del lato est, che, pur essendo svincolato dal corpo principale per quanto riguarda l’accesso, è 

figurativamente connesso con  lo stesso e se ne rivela un’utile appendice. 

Infine, ma non ultimi, elementi di pregio caratterizzante le facciate sono la sagoma dei davanzali. 

 

Per quanto concerne invece il retro, figurativamente si rilevano come superfetazioni il volume ad 

un piano che contiene la centrale termica e la tettoia chiusa ad uso magazzino ad un piano che si 

appoggia al lato sud del terrazzo piano. 

 

Nel corso del 2010 sono stati eseguiti alcuni interventi di ripristino e messa in sicurezza statica 

della copertura che non hanno modificato l’originario organismo edilizio.  

Gli interventi hanno previsto la sostituzione di alcuni elementi lignei ammalorati della copertura 

(travi diagonali, di displuvio e alcune travi rompitratta).  

Non sono stati effettuati interventi di consolidamento delle murature portanti né di rinforzo delle 

fondazioni esistenti. 

 

Per l’edificio in oggetto si propone di modificare il grado di vincolo da 2 a 3. Alle condizioni 

riportate nella scheda allegata si considera ammissibile la modifica proposta.  
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Scheda n. 57 – grado vigente di protezione 3 – grado proposto in variante 3 con note     Il 

Responsabile del Servizio Urbanistica 

 

Trattasi di fabbricato residenziale edificato nella valle Paleazza e probabilmente risalente al 

dopoguerra.  

L’edificio si trova oggi in uno stato di avanzato degrado, come testimoniato dalla documentazione 

fotografica.  
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Per l’edificio in oggetto si propone di modificare il grado di vincolo da 3 a 4. Per le caratteristiche 

del fabbricato, posto in un contesto di rilevante interesse paesaggistico, si ritiene di mantenere il 

grado 3 consentendo l’ampliamento previsto per il grado 4, come riportato nella scheda allegata.  

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Scheda n. 109 – grado vigente di protezione 2 – grado proposto in variante 3    
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L’edificio si trova in Via del Vallone 43, allo stato attuale non è occupato e si trova in cattive 

condizioni, come evidenziato nella documentazione di seguito allegata.   
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Per l’edificio in oggetto si propone di modificare il grado di vincolo da 2 a 3. Per le caratteristiche 

del fabbricato, si ritiene di modificare il grado di protezione, come riportato nella scheda allegata.  

 

 

 

Scheda n. 200 – grado vigente di protezione 2 – grado proposto in variante 3    
 

L’edificio si trova in Via Tiepolo 53, allo stato attuale non è occupato e si trova in cattive 

condizioni, come evidenziato nella documentazione di seguito allegata.   
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Per l’edificio in oggetto si propone di modificare il grado di vincolo da 2 a 3. Per le caratteristiche 

del fabbricato, si ritiene di modificare il grado di protezione, come riportato nella scheda allegata.  

 

 

Il Responsabile del Servizio Urbanistica 

 

           Arch. Gaetano Di Gregorio    


