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1- IDENTIFICAZIONE DEL BENE 

 

1.1 PREMESSE 

 

L' isola Falconera è un' isola minore della Laguna Nord di Venezia. Lambita dal canale Pordelio, si 

colloca in un ambito di rilevanza paesaggistica qual è quello identificato dal PAT del Comune di 

Cavallino Treporti come ATO 1- Ambito delle Valli e della Laguna del Nord. 

Rientra nel perimetro della rete ecologica nella Rete Natura 2000 appartenendo rispettivamente agli 

ambiti  SIC IT32500031 e ZPS IT3250046. 

La zonizzazione attuale la ricomprende tra le "zone destinate alla funzione agricola produttiva" ( 

ZTO E, art 71 NTO del PI, Tav 2.3). 

Nell' isola sorgono cinque edifici in muratura originariamente adibiti a residenza e alle funzioni 

correlate alle attività economiche originarie quali l' agricoltura e l' acquacoltura. 

L' isola è dotata di due attracchi per le imbarcazioni: uno serve l' accesso alla residenza principale, l' 

altro, di maggior sviluppo è posto in prossimità dell' abitazione del custode della valle da pesca. 

Attualmente l' isola è disabitata lungo tutto l' arco dell' anno. Da circa un decennio non viene più 

esercitata l' acquacoltura nella attigua valle da pesca limitrofa al canale Pordelio così come risulta 

dismessa ogni coltivazione agricola.  

 

 

1.2 IL CONTESTO NORMATIVO :  I PROGETTI DI RILEVANZA STRATEGICA - AMBITO 

VALLIVO- BLUE WAY 

 

Con riferimento alla Tavola 4 " Carta delle trasformabilità" del PAT  nell' allegato 1 al PAT - 

"Proposte d' ambito e di rilevanza strategica" fra gli obiettivi perseguiti si dichiara: 

" La Bluway e l' ambito vallivo costituiscono per il Cavallino un polo strategico di sviluppo 

territoriale indirizzato alla salvaguardia ed alla valorizzazione del patrimonio naturalistico, 

ambientale e culturale nel quale riorganizzare e collocare funzioni e strutture anche innovative per 

l' integrazione delle produzioni locali con la ricezione e l' ospitalità. L'ambito è fortemente 

caratterizzato da un stretto rapporto tra acqua e terra, dai borghi di Lio Piccolo e dalle Mesole, 

dalle valli arginate...."  

Fra gli obiettivi generali per l' area si richiamano la " valorizzazione delle emergenze territoriali e la 

ricucitura della connettività dell' area sia da un punto di vista ambientale che della Slow mobility" 

e anche " favorire l' attivazione di forme integrate con attività ricettive e dell' ospitalità anche con 

carattere innovativo", e scendendo nel dettaglio per le valli arginate: "garantire la permanenza ed il 

presidio territoriale, conservazione e valorizzazione del patrimonio naturale, favorire l' 

integrazione di forme integrate con attività ricettive e dell' ospitalità anche con carattere 

innovativo, recupero riqualificazione e valorizzazione del patrimonio edilizio esistente" e ancora " l' 

ambito delle valli arginate deve qualificarsi come spazio di valorizzazione e conservazione del 

patrimonio naturale e della produzione valliva integrabili con funzioni di ricezione ed ospitalità 

compatibili rispetto alla funzione principale individuata". 

 

Viene riconosciuta la particolare complessità del progetto nel suo insieme e se ne ammette la 

realizzazione anche per stralci " purchè questi siano funzionali ad un ridisegno razionale e 
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complessivo dell' area, evidenziandone le connessioni e senza rendere più gravoso od oneroso l' 

intervento nel suo complesso". 

 

 

A tal proposito si rilevi come l' isola di Falconera sia ubicata in una posizione interessante dal punto 

di vista territoriale ai fini dello sviluppo del sistema connettivo relazionale della Blueway. 

Affacciata sul centro di Cavallino, separata da questo dal solo canale Pordelio è al contempo 

collegata da quest' ultimo, quale via d' acqua, a due zone di particolare rilievo nell' ambito vallivo 

rappresentate dal "Parco della Marinona" segnalato come "sistema culturale ad elevata tutela" e dall' 

" ambito di rilevanza paesaggistica" denominato " Parco delle Dune Fossili". 

Questi due ambiti sono a loro volta collegati nella previsione urbanistica da un percorso 

ciclopedonale che costeggia il canale Pordelio e che costituisce la via di terra. 

 

Appare evidente la potenzialità insita nella posizione dell' isola quale elemento di connessione tra i 

sub ambiti vallivi, nello specifico tra le aree dei territori anfibi e le valli arginate.  (ALLEGATO 1) 
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1.2.1 IL CONTESTO NORMATIVO:  VINCOLI DI PIANO 

 

L' isola Falconera rientra nell' ambito della Rete Natura 2000 facendo parte  sia le terre emerse che 

la valle degli ambiti  SIC IT32500031 e ZPS IT3250046.  

Ai sensi dell' art 35 delle NTO del PI del Comune di Cavallino Treporti, pnt 5: " gli interventi nelle 

aree SIC e ZPS non dovranno essere in contrasto con le misure di conservazione del sito, con 

quanto previsto dai piani di gestione dei siti Rete Natura 2000..." , ma anche ai sensi della Direttiva 

92/43/CEE " Habitat"  nelle aree che compongono la Rete Natura si intende garantire la protezione 

della natura tenendo anche "conto delle esigenze economiche, sociali e culturali, nonchè delle 

particolarità regionali e locali" ovvero si persegue la gestione sostenibile sia dal punto di vista 

ecologico che economico. 

La medesima linea di ricerca di equilibrio tra protezione della biodiversità e sostenibilità economica 

si ravvede nei provvedimenti regionali elaborati in  attuazione delle suddette Direttive Comunitarie 

nella misura in cui fra i criteri e gli indirizzi per l' individuazione dei piani, dei progetti e degli 

interventi per i quali non è necessaria la valutazione di incidenza si annoverano fra gli altri " azioni 

realizzate in attuazione delle indicazioni formulate nell' ambito delle misure di conservazione di cui 

all' art. 4 del DPR 357/1997, approvate, relativamente alle ZPS, con DGR 27/07/2006, n. 2371", 

mettendo in evidenza  come agendo nel rispetto delle misure di conservazione si abbia sviluppo 

economico sostenibile.   

Il PAT configura come progetto strategico qualsiasi intervento nell’ambito delle valli arginate e 

stabilisce la specifica direttiva che recita ‘ l’ambito delle Valli Arginate deve qualificarsi come 

spazio di valorizzazione e conservazione del patrimonio naturale e della produzione valliva 

integrabili con funzioni ed ospitalità compatibili rispetto alla funzione principale individuata’. 

Tale progetto strategico è realizzabile attraverso lo strumento dell’ accordo di programma ex art. 7 

L.Reg. 11/2004 e/o accordi tra soggetti pubblici e privati ex art. 6 L.Reg. 11/2004. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



8 

STUDIO TECNICO CELLINI E ASSOCIATI – VIA GIORGIONE 4/2B – 30027 – SAN DONA’ DI PIAVE – Tel.-Fax: 0421.41757 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



9 

STUDIO TECNICO CELLINI E ASSOCIATI – VIA GIORGIONE 4/2B – 30027 – SAN DONA’ DI PIAVE – Tel.-Fax: 0421.41757 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



10 

STUDIO TECNICO CELLINI E ASSOCIATI – VIA GIORGIONE 4/2B – 30027 – SAN DONA’ DI PIAVE – Tel.-Fax: 0421.41757 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



11 

STUDIO TECNICO CELLINI E ASSOCIATI – VIA GIORGIONE 4/2B – 30027 – SAN DONA’ DI PIAVE – Tel.-Fax: 0421.41757 

 

 


